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RESUMO

O presente relatorio de mestrado centra-se na analise e reflexao critica sobre o
processo de reabilitacao e alteracado de uso de um edificio existente, tendo como
caso de estudo a intervencao realizada no piso -1 da Escola Superior de
Educacao do Instituto Politécnico de Viana do Castelo. A investigacao integra
uma componente pratica, baseada na experiéncia profissional da autora, com
uma abordagem tedrica e normativa, procurando contribuir para o

aprofundamento do conhecimento no dominio da reabilitacdo do edificado.

A primeira parte do trabalho aborda o enquadramento conceptual e legal da
reabilitacdo arquitetdnica, estabelecendo a distingdo entre os diversos tipos de
intervengdo previstos no quadro regulamentar nacional. Segue-se a
caracterizagao técnica do edificio intervencionado, a identificagdo das patologias
construtivas detetadas e a justificacdo das solugdes adotadas, a luz das boas

praticas da engenharia civil, da sustentabilidade e da funcionalidade exigida.

A obra compreendeu trabalhos de demolicdo seletiva, reforco estrutural,
renovagao de infraestruturas técnicas (nomeadamente AVAC, rede elétrica,
redes hidraulicas e de incéndio), execugcdo de novos compartimentos e
respetivos acabamentos, bem como reorganizagao de acessos e condi¢des de
seguranca. O relatorio contempla ainda uma analise dos aspetos econdmicos da
intervencao, comparando custos e beneficios face a uma eventual construcéo

nova.

Os resultados obtidos permitem evidenciar a importédncia de uma abordagem
integrada, tecnicamente fundamentada e economicamente viavel na reabilitacéo
do parque edificado, particularmente em contexto educativo, sublinhando o
contributo desta pratica para a valorizagdo e conservagdao do patrimonio

construido.

PALAVRAS CHAVE: Reabilitacdo de edificios; Alteracao de uso; Engenharia
civil; Sustentabilidade na construcao; Infraestruturas técnicas; Intervencdo em

edificios escolares.
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ABSTRACT

This master's dissertation focuses on the critical analysis and reflection on the
rehabilitation and change of use of an existing building, using the intervention
carried out on Floor -1 of the School of Education of the Polytechnic Institute of
Viana do Castelo as a case study. The research combines a practical component,
based on the author’s professional experience, with a theoretical and regulatory
approach, aiming to contribute to the advancement of knowledge in the field of

building rehabilitation.

The first part of the work addresses the conceptual and legal framework of
architectural rehabilitation, establishing a distinction between the various types of
intervention defined in the national regulatory context. This is followed by the
technical characterization of the building, the identification of observed
construction pathologies, and the justification for the adopted solutions, in
accordance with best practices in civil engineering, sustainability, and functional

requirements.

The intervention included selective demolition work, structural reinforcement,
renovation of technical infrastructures (namely HVAC, electrical, hydraulic and
fire safety systems), execution of new internal spaces and finishes, as well as
reorganization of access and safety conditions. The dissertation also presents an
analysis of the economic aspects of the intervention, comparing its costs and

benefits with those of a potential new construction.

The results highlight the importance of an integrated, technically sound, and
economically feasible approach to the rehabilitation of existing buildings,
particularly in educational contexts, underlining the contribution of such practices

to the preservation and valorization of the built heritage.

KEYWORDS: Building rehabilitation; Change of use; Civil engineering;
Sustainable construction; Technical infrastructures; Intervention in school

buildings.

xi



LISTA DE ABREVIATURAS/SIGLAS

ESE - Escola Superior de Educacao

IPVC - Instituto Politécnico de Viana do Castelo

INE - Instituto Nacional de Estatistica

DGEMN - Direcao geral dos Edificios e Monumentos

RGEU - Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas

PDM - Plano Diretor Municipal

PRID - Programa para a Recuperacgao de Iméveis Degradados
PSV - Planos de Seguranca e Valorizagao

RECRIA - Regime Especial de Comparticipagdo na Recuperagao de Imodveis

Arrendados

REHABITA - Programa de Reabilitacdo de Areas Urbanas Degradadas
SOLARH - Programa de Solidariedade e Apoio a Recuperacgéao de Habitagao
IGESPAR - Instituto de Gestao do Patriménio Arquitectonico e Arqueoldgico
ARU - Areas de Reabilitagdo Urbana

PRR - Plano de Recuperacéio e Resiliéncia

IFRRU - Instrumento Financeiro para Reabilitacdo e Revitalizagao Urbanas
DGPC - Diregao Geral do Patriménio Cultural

LNEC - Laboratério Nacional de Engenharia Civil

FNRE - Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado

DGES - Diregao Geral do Ensino Superior

xii



Xiii



indice

Lo INEFOAUGAOD ...ttt et e 1
I R =1 o (o [UF=To [r=T 1 g =T 0] (o TN 1
1.2.  Objetivos do trabalno ............ccoovieiiiiieee e 3
1.3.  Estrutura dotrabalno.............ccooviiiiiiieee e 5

2. A Reabilitagado de edificios em Portugal...........c.coooovieiiiiiiiiicieeceeee, 6
2.1. Defini¢cao e principios da Reabilitacdo de edificios.............cccccvervverennene. 6
2.2. Histéria da Reabilitagdo em Portugal. .........c.ccoooveeiieiiciiiceceeee, 9
2.3. Valorizacao do pais com a Reabilitagdo...........c.cccceeeveeiiciiciicie, 12
2.4. Importancia da reabilitagdo de edificios/vantagens da reabilitagéo.... 13
2.5. Desafios da reabilitagdo de edifiCios.........c..ccouveeieeviiciiciceeecee, 15
2.6. Beneficios da reabilitacdo em comparagao a construgao nova........... 17

2.6.1.  ReabilitaCa0 .........coviiiiiieeeeeeee e 17

2.6.2.  CONSIIUGAO NOVA.....cceiieeiceeeeeeeeeeee et 18
2.7. Niveis de ReabilitaGao ...........c.cooveiiiiciiiiiiececeeceee e 19
2.8. Metodologia de qualidade das intervengdes.........cccccceevevevveieeeennennen. 22
2.9. Exigéncias de qualidade nas intervengoes ...........cccoeeeveeveevieieceeecnenen. 23
2.10. Causas das anomalias...........cccceevueeieiieiiieieceee e 24
2.11. Tipos de @anomMalias ..........c..oovveeuiieiiieee e 29

3. AESE O IPVC ... ettt 32
3.1. A expansao do ensino superior em Portugal ...........c.cccoevveviieieiieneennn, 33
3.2. Aprimeirafase daESE...........ooooiiiiiiieeeeeee e 35

3.2.1.  Local e as suas caracteristicas ............cccoceevueeieceeciiieceeeeen 35
3.2.2. O edificio e a sua tipologia..........cccceeviirienieieeieeee e 37
3.3, Aampliaao da ESE ... 39
3.3.1. O local de implantagdo da ampliagao............cc.ccceeevveerrecriecrrenenn, 39
3.3.2.  Atipologia do novo bloco (e a sua articulagdo com o 1° piso)..... 42
3.3.3. A fase de exploraGao.........cccoueevuiioeeeceeeeeeeeeeeeeee e 45
3.3.4. Patologias do NOVO BIOCO...........cccoouieiieiieiieicceeeeeeeee e 47

4. AINtervenCA0 NA ESE...........oooiioieeeeeeeeeeeeeeee e 48
4.1.  As causas de iNtErVENGAOD ..........cc.ceoveieuiieciieeieeceeee e 48
4.2. Anomalias (Patologias) e Causas pOSSIVEIS .........cccccceevvreievrieciecniennen. 49
4.3. Fichas de patologias ........ccccocieiiiiiiieieeieeee et 51
4.4. Caracteristicas construtivas e funcionais do espacgo..........ccccccoeeuvnne... 56

5. OSHrabalNOS .......oooviiiieieeeeee e 57
5.1. Desenvolvimento e controlo dos trabalhos..............cccoeeiiiieiicieiene, 57

X1V



5.2. Registo fotografico antes da intervengao...........cccccceeveveeieiiieciecienieenns 59
5.3. Registo fotografico e relatorio da evolugdo da obra..............ccccveneeee. 63
5.4. Principais dificuldades encontradas ............cccccoeeeeieiiecieeceeeeeee, 95
5.5.  Analise de custos da intervenGao ............cccooevveevieciieieccieeeeeeee e, 98
6. Desenvolvimentos fUtUIOS...........cc.ooiiiiiiiicccee e 99
7. CONCIUSEO.....c.uiceiiiieieee ettt ettt ettt esteesaeesaesseeseessensaenes 101
8. BiIblIOGrafia.......ccoooiieieieee s 103

XV



INDICE
Figura 1:

DE FIGURAS

Caracterizagdo dos niveis de Reabilitagdo de um edificio (Inés Sousa

2006) ettt h et et s sttt et e aeeaeete st e st ens e st esentensenne e 22
Figura 2: Metodologia de diagnostico das anomalias de um edificio.................. 25
Figura 3: Causas ndo humanas: Desastres Naturais .............ccccoceeveveneninenennens 27
Figura 4: Causa ndo humana: Agdes Naturais.............cccceeevieeeieiecieeiiceeeee, 28
Figura 5: Desastres com intervengdo humana ...........c.ccccoeeiieiiecieciecceccieee 29
Figura 6: Edificio da ESE ..........cocoooii e 33
Figura 7: Carta Geoldgica de Portugal - Localizagdo da ESE ............................. 41
Figura 8: NOVO BIOCO........ccuiiiiieeeeeee e 47
Figura 9: Localizagdo das patologias ...........ccceevueeienieiicieiieecteeee e 50
Figura 10: Patologia N ... 51
Figura 11: Patologia N1 ...t 51
Figura 12: Proposta de ReabilitaGao ............cccoevieieiiiiiciceceeeeee e 52
Figura 13: Localizag&o Patologia N®2.............cceieieieiiieeeceeeeeeeee e 53
Figura 14: Patologia NP2 ..ot 53
Figura 15: Localizagdo Patologia n®3 ............cc.ooviiieiieieeeeeeeeeeeee e 54
Figura 16:Patologia N3 ..o 54
Figura 17: Entrada do €difiCio..........ccevieiiiiiiiieiceeeeeee e 60
Figura 18: Interior do EdifiCio (1)......ccooieiiiieeeeeeeeeee e 61
Figura 19: Interior do edifiCio (2) .......coooieiiiieeeeeee e 61
Figura 20: Interior do edifiCio (3) ......ccevieiiiiieieeecee e 61
Figura 21: Fachada SUudeste............cooiiiiiiiiieeeeee e 62
Figura 22: Fachada Sudeste (1).......ccoooioiiiiiieeeeeeeeee e 62
Figura 23: Fachada Sudeste (2)........ccccveiiiiiieeceeeeeeeeee e 62
Figura 24: AIGado NOIAESTE .........occveiiiiiiieeeeee e 63
Figura 25: Fachada NOIe............c.oooiiiiiieeee e 63
Figura 26: Fachada NOrte (1)........coooioieieeeeeee e 63
Figura 27: Escavacgdes Fachada Sudeste...........cccooeeiiiiininieiceeeeeee 65
Figura 28: Escavacdes Fachada Norte............cccooeieieiininineeeeeeee 65
Figura 29: Abertura de VAOS..........ccoooiiiiiieeee e 66
Figura 30: Abertura de VAO0S...........ccooeiiiiiiiiiieeeeee e 66
Figura 31: ESCOramento proViSOriO ..........cceeivieirieieieiesieseseeteeetee e 67
Figura 32: Remocao de caixilharia existente .............ccooovieiiiiieice 67
Figura 33: Remogao de PeitoriS ........ccooviieiiiciieieeeeee e 67
Figura 34: Desmonte de porta de madeira............cocevevevinininieinieeeeeee 67
Figura 35: Fixac&o de perfis HEA ... 68
Figura 36: Remocao de enchimento em argamassa (6 cm)...........ccccccveevveunenenne. 68
Figura 37: Demolicdo de muro exterior em betdo armado (0,20 m) ................... 68
Figura 38: Remogé&o ceramico da Fachada..............ccooovinininiinicee 69
Figura 39: Remocao de rede existente ............coooveeiieiiciicciiceeee e 70
Figura 40: Reformulagéo de rede existente adogada ao tecto............ccc............ 70
Figura 41: Execugéo de rasgos nNo pavimento............cccoccvevveeienienieeieseesieeeeeeenn 70
Figura 42: Assentamento de tubagens em PVC ..., 72
Figura 43: Instalagédo de caixas de visita e recolha (0.40 a 0.80 m).................. 72
Figura 44: Execucao de paredes interiores com blocos de bet&o face a vista 73
Figura 45: Aplicagao de painéis de la mineral .............c.cccooveviiiiiiieciicieeee, 74
Figura 46: Preenchimento de juntas.............cccooviiiiieiiciice e 74
Figura 47: Instalagéo de esteira metalica.............cccoooevieiiiiciiic, 75

XVi



Figura 48:
Figura 49:
Figura 50:
Figura 51:
Figura 52:
Figura 53:
Figura 54:
Figura 55:
Figura 56:
Figura 57:
Figura 58:
Figura 59:
Figura 60:
Figura 61:
Figura 62:
Figura 63:
Figura 64:

macica

Figura 65:
Figura 66:
Figura 67:
Figura 68:
Figura 69:
Figura 70:
Figura 71:
Figura 72:
Figura 73:
Figura 74:
Figura 75:
Figura 76:
Figura 77:
Figura 78:
Figura 79:
Figura 80:
Figura 81:
Figura 82:
Figura 83:
Figura 84:
Figura 85:
Figura 86:
Figura 87:
Figura 88:

Passagem de Cabos...........ccooveieiiciic e 75
Instalagdo de iluminagdo Normal............cccceeevveeiiiciicciicceeceeeeeeeee, 76
Montagem de quadros elétriCoS..........coooieiieieiiiciieieeeeeee e 76
Instalagdo de SiNalética ...........c.ooovveeeiieeeeeeeeeeeeeeeee e 77
Colocacao de detetores e botoneiras de incéndio.............ccccccuvnn... 78
Remontagem da rede hidraulica existente...........c..ccccocoevvirienreinnnn. 79
Execucao de rede hidraulica em vala exterior.............cccccoeveeveenenen. 79
Montagem de Unidade de Tratamento de Ar (UTA)......ccccevvvevennene. 79
Instalacdo de ventiladores ............ccooeovveeeieciiccieeeceeeeeee e 80
Aplicagcado de coNAUEAS...........oooviiieiiiieeeeeeeeeee e 80
Montagem de registos automaticos de caudal ...............ccccoeevrennnnenn. 80
Instalagdo de grelhas de insuflacédo e extragdo............ccecvevvveevennnnen. 81
Montagem de Portas em aluminio............cccoeveviieienienieeiecceeee e, 82
Montagem de janelas com panos basculantes.............ccccccveevveenenen. 82
parede entre envidragado do guarda-vento e o teto..........cccccue........ 84
parede de revestimento das condutas de AVAC............ccccveevvenenne. 84
Instalagdo de portas interiores com aro e guarnigdoes em madeira
....................................................................................................................... 84
Montagem das frentes de boxes das instala¢des sanitarias............. 85
Revestimentos em madeira em tetos sob conduta de AVAC ........... 85
Montagem de portas corta-fogo .........ccceoieiiiiciicciiiieeee e, 86
Montagem de guarda exterior para AVAC ..........ccccoovevieiieeeneecieen, 86
VYol Toz=To%=To Xo [0 )4 1 4 F=1 4 [o JNu SRR 88
Pintura de paredes interiores.............oooveeeieiciee e 88
Pintura da Fachada.............cccooieiiiice e 88
Pintura Guarda metalica AVAC ... 88
Fixacdo de ferrode 6 nafachada..........ccccoooveeiiceicicceeeeee 89
ChapisSCO POr CamMAadAs ..........ccueeeueeeeieeeeeeeeeeeeeeee e 90
REDOCO EXLEIION ... 90
ReEDOCO INTEIION ... 90
Execucao de pavimento interior..........c.coovveeoiiiiciieeeeeeeeeeeee 92
Juntas de dilatagao............coovviiiieiiiciicce e 92
Execucao de pavimento exterior............ccocvevveeieecieeeeeeeeeeeeeee e 92
Assentamento pavimento UTA ... 93
Reassentamento de paveé ..o 94
Plantagao d€ ArVOreS ..........ccvoovieeiiieieeeeeee e 94
Distribuicao de terra vegetal .............ccoovieiiiiiieiiieeeeeee e 94
Execucao de muro de betdo com fungao de banco........................... 95
Rede de aquecimento existente..........cccoooveeiiiiiiciicicceee 96
Fixagao e isolamento Perfis HEA (1).....ccoooiiiieiieieeeeeee e, 97
Fixagao e isolamento Perfis HEA (2)......ccccooooviieiiiieeeeeee, 97
Fachada Sul - rebOCO..........c.ooiiieee e, 98

Xvil



xviii



INDICE DE TABELAS

Tabela 1: Causas geradoras das patologias de origem estrutural...

Tabela 2: Quadro resumo das caracteristicas Técnicas do Edificio

Tabela 3: Quadro Resumo com as caracteristicas técnicas no Novo Bloco.....

XiX



1. Introducao

1.1.  Enquadramento

A arte de construir e conservar edificacdes é sustentada pela simbiose entre teoria e
pratica. A teoria orienta cientificamente as operagdes praticas, enquanto a aplicagao de
materiais e técnicas, validada ao longo do tempo, reflete a funcionalidade real e a
durabilidade das constru¢des. De acordo com Lourengo (2001), a experiéncia
acumulada nas técnicas e materiais desenvolvidos ao longo dos séculos permitiu a
evolugdo de teorias cientificas que justificam, por meio de analises matematicas e
laboratoriais, a aplicacdo desses métodos na construgdo. Assim, a reabilitacdo de
edificios requer um conhecimento abrangente das técnicas tradicionais e dos materiais

histéricos para garantir intervengdes compativeis e eficazes.

Segundo Ana Rocha (2018), a reabilitacdo de qualquer edificio deve priorizar a
manutengio e preservacgao do existente, promovendo o aproveitamento de materiais e
elementos arquitetonicos e estruturais originais. Esse processo torna-se ainda mais
crucial em edificios histéricos, como teatros, que desempenham fung¢des culturais e
precisam adaptar-se constantemente a novas exigéncias. Antes de qualquer
intervencao, é indispensavel uma investigagcao detalhada para fundamentar o projeto e

garantir que a autenticidade, compatibilidade e reversibilidade sejam respeitadas.

Os monumentos histéricos, como aponta Silva (2014), séo testemunhos das tradi¢gdes
passadas e refletem a evolugéao cultural, social e construtiva de cada pais. Em Portugal,
locais emblematicos como o Bairro Alto, o centro histérico de Coimbra, Evora, e a
Ribeira do Porto exemplificam a riqueza patrimonial que deve ser preservada.
Construgdes anteriores a era do betdo armado, com técnicas tradicionais, destacam-se
pela durabilidade associada ao uso de materiais como pedra, madeira e cal. Contudo,
0 surgimento do betdo no século XX trouxe rapidez na construgdo, mas também
desafios a durabilidade e a preservacao, devido a aplicacbes inadequadas e falta de

conhecimento das praticas tradicionais.

A reabilitacdo, como observado por Fortuna (2009), vai além da preservagcdo de
monumentos e inclui a revitalizagdo de edificios habitacionais, industriais e comerciais,
muitas vezes inseridos em contextos urbanos histéricos. Este esforco ndo apenas
preserva a autenticidade das construgbes, mas também contribui para o

desenvolvimento sustentavel, reduzindo a necessidade de novas construgdes, o



impacto ambiental e promovendo a reutilizacdo de materiais. De acordo com Appleton
(2011), a reabilitacado representa uma solugao sustentavel que minimiza a emissao de
gases de efeito estufa, aproveita materiais existentes e reduz custos associados a

demolic&o e reconstrugéo.

A crescente degradacao do edificado em Portugal, onde cerca de 1.300.00 edificios
necessitam de reabilitacdo (INE, 2023), afirma a importincia dessa area como
estratégia de preservacao e desenvolvimento urbano. Como aponta Pinho (2009), a
reabilitacdo urbana promove o repovoamento de centros histéricos, a revitalizagao
econdmica e social e a melhoria da mobilidade urbana, reduzindo o trafego rodoviario e

incentivando o uso de transportes publicos.

A reabilitacdo de edificios em Portugal, conforme discutido por diversos autores,
constitui uma pratica multidisciplinar que abrange desde a analise das condigdes
existentes até a aplicacdo de métodos sustentaveis e compativeis. Este processo é
indispensavel para a preservacao da identidade cultural, a revitalizacdo urbana e a
promogao de um desenvolvimento ambientalmente consciente. A procura pelo equilibrio
entre tradicdo e modernidade, fundamentada numa abordagem cientifica e pratica, € a

chave para o sucesso da reabilitagdo.

Este relatério surge da oportunidade de acompanhar de perto a intervengdo numa obra
de reabilitacao realizada no Instituto Politécnico de Viana do Castelo (IPVC), local onde
conclui a minha formacgéao. Trata-se de um projeto emblematico, que exemplifica com
clareza os principios e praticas da reabilitacdo contemporanea, destacando-se pela
transformacao de um espaco originalmente concebido como garagem em modernas e

funcionais salas de aula.

A obra, que acompanhei desde o seu inicio até a conclusdo recente, apresenta
caracteristicas Unicas que refletem tanto os desafios quanto as solugdes tipicas de um
processo de reabilitacdo bem-sucedido. Desde as primeiras etapas, foi evidente a
preocupacao em respeitar a estrutura existente, aproveitando ao maximo os materiais
e elementos originais, enquanto se integravam novas funcionalidades para atender as

exigéncias educacionais do instituto.

A reabilitacao envolveu uma analise criteriosa das condi¢des do edificio, incluindo a
avaliacdo estrutural, a adequacéo dos sistemas de ventilagao, iluminacéo e acustica,
bem como a implementacdo de solu¢gdes que assegurassem a acessibilidade e o
conforto dos futuros usuarios. O projeto também incorporou medidas de eficiéncia
energética, refletindo uma abordagem sustentavel e alinhada as preocupagdes

ambientais atuais.



Além disso, esta intervencdo demonstra o potencial da reabilitacdo como ferramenta
para revitalizar espacgos subutilizados, promovendo a sua integracao funcional no tecido
urbano e académico. A transformacdo da garagem em salas de aula ndo apenas
ampliou a capacidade da Escola Superior de Educacgao do IPVC, mas também valorizou

o edificio e a sua importancia no contexto da institui¢cao.

Acompanhar todas as fases deste projeto foi uma experiéncia enriquecedora, que
possibilitou um entendimento profundo dos processos e técnicas aplicados, desde o
diagnéstico inicial das patologias até a entrega final do espaco reabilitado. Essa vivéncia
reforcou a relevancia da reabilitagdo como um campo interdisciplinar, onde a

colaboragao entre arquitetos, engenheiros e outros profissionais € essencial para

alcancar resultados de qualidade.

Esta obra representa um exemplo claro de como a reabilitagdo pode converter um
espaco obsoleto numa infraestrutura moderna e funcional, preservando a memoria do
edificio e adaptando-o as necessidades atuais. O conhecimento adquirido ao longo
deste acompanhamento sera, sem duvida, uma referéncia valiosa para 0 meu percurso

profissional no dominio da reabilitagao.

1.2.  Objetivos do trabalho

O presente relatério tem como objetivo principal estudar e analisar de forma critica e
fundamentada o processo de reabilitacdo de edificios em Portugal, com especial
incidéncia na intervencgao realizada na Escola Superior de Educacao (ESE) do Instituto
Politécnico de Viana do Castelo (IPVC). Partindo de um caso concreto e atual, pretende-
se compreender como a reabilitacdo pode ser uma resposta eficaz aos desafios
colocados pela degradagao do edificado, pela necessidade de preservar o patriménio

construido e pela procura de solugdes sustentaveis no setor da construgao.

Num contexto em que as cidades enfrentam profundas transformacdes sociais,
economicas e ambientais, a reabilitagdo surge como uma estratégia fundamental para
a regeneracgao urbana, contribuindo para a revitalizagcdo de areas degradadas, para a
melhoria da qualidade de vida das populacdes e para a conservacdo da identidade
arquitetdnica e histérica. Assim, o trabalho visa aprofundar o conhecimento sobre esta
tematica, tanto do ponto de vista tedrico como pratico, integrando uma analise técnica
da intervencgao realizada com uma reflexao mais ampla sobre o papel da reabilitagdo no

desenvolvimento urbano sustentavel.

De forma mais especifica, este trabalho tem os seguintes objetivos:



Investigar o conceito de reabilitagido de edificios, abordando as suas diversas
dimensdes — técnica, funcional, econdmica, ambiental e social — e distinguindo-o de
outras praticas como a restauragao, a requalificagdo ou a simples manutengao de
edificios;

Estudar a evolugao da reabilitagao em Portugal, desde as primeiras politicas publicas
dirigidas a conservacado do edificado até ao atual enquadramento legal e normativo,
identificando os principais marcos historicos, os incentivos governamentais e o0s

desafios que persistem;

Analisar comparativamente os beneficios e limitagoes da reabilitagcao em relagao
a construciao nova, nomeadamente no que respeita ao consumo de recursos, a
producdo de residuos, ao tempo de execugdo, ao custo financeiro e ao impacto

ambiental e patrimonial;

Caracterizar o edificio da ESE do IPVC, descrevendo as suas fases construtivas, as
tipologias envolvidas, a sua utilizagdo ao longo do tempo e as patologias observadas,

de modo a compreender os fatores que levaram a necessidade de intervengao;

Avaliar as anomalias e deficiéncias construtivas detetadas, procedendo a sua
classificagéo, analise das causas provaveis, grau de gravidade e implicagées funcionais,

de seguranga e de conforto para os utilizadores do espaco;

Estudar em profundidade o processo de intervengao, desde o diagnéstico inicial até
a conclusdo dos trabalhos, incluindo a definicdo estratégica, as opgdes técnicas
adotadas, a metodologia de execugdo, os materiais utilizados, os mecanismos de

controlo de qualidade e a gestao de recursos e prazos;

Documentar e analisar as principais dificuldades e imprevistos surgidos durante
a execucao da obra, refletindo sobre a forma como foram ultrapassados e sobre as

licoes que podem ser retiradas para futuras intervengdes semelhantes;

Proceder a uma analise econémica da intervengao, estimando os custos envolvidos,
a relagcao custo-beneficio da reabilitacdo face a uma possivel construgdo nova, e o

retorno esperado em termos de durabilidade, eficiéncia e valorizagdo do patriménio;

Apresentar propostas e recomendagoes para futuras intervencoes de reabilitagao,
tendo em conta ndo s6 as especificidades técnicas, mas também a importancia da
multidisciplinaridade, da integracdo com o tecido urbano e da participagéo dos diversos
agentes envolvidos — desde técnicos e projetistas a decisores politicos e utilizadores

finais.



Com esta abordagem, pretende-se que o trabalho constitua um contributo significativo
para o conhecimento técnico e académico da area da reabilitacdo de edificios,
reforcando a importancia de uma abordagem integrada, fundamentada e sustentavel.
Além disso, espera-se que os resultados obtidos possam servir de base para o
desenvolvimento de futuras intervengdes e para a melhoria das praticas correntes no

setor da construgao e do patrimoénio em Portugal.

1.3. Estrutura do trabalho

O presente relatério encontra-se estruturada de forma a garantir uma leitura ldgica,
progressiva e fundamentada sobre o tema da reabilitagao de edificios em Portugal, com
especial foco no estudo de caso da intervencao realizada na Escola Superior de
Educacgao (ESE) do Instituto Politécnico de Viana do Castelo (IPVC). O trabalho esta

dividido em oito capitulos principais, descritos a seguir.

O Capitulo 1 — Introducao visa contextualizar o leitor em relagdo ao tema da
reabilitacdo urbana e do edificado, apresentando o enquadramento tedrico e pratico do
trabalho, os objetivos a alcancar e a organizagdo adotada para o desenvolvimento da

investigagao.

O Capitulo 2 — A Reabilitagao de edificios em Portugal oferece um enquadramento
conceptual e histérico sobre a pratica da reabilitacdo no contexto nacional. Sdo
abordados o conceito de reabilitagdo, a sua evolugdo ao longo do tempo, o impacto
economico, social e cultural que este tipo de intervencao pode representar para o pais,
bem como as principais vantagens e desafios. O capitulo também compara a
reabilitacdo com a construgdo nova, identifica os diferentes niveis de intervengao
possiveis, e apresenta os métodos e critérios técnicos normalmente utilizados, incluindo

as exigéncias de qualidade associadas a este tipo de obra.

No Capitulo 3 — A ESE do IPVC, é apresentada a instituicdo que serve de base ao
estudo de caso. Inicia-se com uma reflexao sobre a expansao do ensino superior em
Portugal e o papel da ESE nesse contexto. Seguidamente, descrevem-se as duas fases
principais da construgcdo da escola: a edificacao original e a sua posterior ampliacao.
Sao analisadas as caracteristicas fisicas dos espacos, a articulagédo entre os blocos, e

as patologias construtivas surgidas ao longo do tempo, particularmente no novo bloco.

O Capitulo 4 — A intervencao na ESE explora em detalhe as razdes que motivaram a
necessidade de intervengao no edificio, caracterizando os elementos construtivos e
funcionais do espaco afetado. Sao identificadas as principais anomalias observadas, as

causas provaveis dessas patologias, e o grau de gravidade associado a cada uma. O
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capitulo termina com a definigdo estratégica adotada para a intervengao, incluindo os

critérios que nortearam as decisdes técnicas.

O Capitulo 5 - Os trabalhos, descreve o processo de execugao da obra de reabilitacao,
dividindo-o por fases distintas. Inclui o desenvolvimento e controlo dos trabalhos, a
documentagao fotografica antes e durante a intervencao, a descricao das principais
dificuldades encontradas no decorrer da obra, e a analise de custos da intervencéo,

refletindo sobre a gestao financeira e os recursos envolvidos.

No Capitulo 6 — Desenvolvimentos futuros, sao discutidas as implicacbes da
intervencdo para o futuro da instituicao e s&o apresentadas sugestdes para futuras
acdes de manutengao e melhoria continua do edificado, tendo em conta uma perspetiva

sustentavel e de valorizag&do do patrimoénio construido.

O Capitulo 7 — Conclusao reune as reflexdes finais, destacando os principais
contributos do trabalho para o conhecimento técnico e académico sobre a reabilitacdo
de edificios, e reiterando a importancia de intervencdes bem planeadas e executadas
como forma de prolongar a vida util das construgdes e de preservar o patrimonio

edificado.

Por fim, o Capitulo 8 — Bibliografia apresenta todas as fontes bibliograficas,
normativas, técnicas e documentais que fundamentaram o desenvolvimento do

trabalho, garantindo o rigor cientifico da investigacao realizada.

2. A Reabilitacao de edificios em Portugal

2.1. Definicao e principios da Reabilitagcao de edificios

A reabilitacdo de edificios € um processo complexo e multidisciplinar que visa a
renovagao, conservacao e restauro de construgbes existentes, assegurando a sua
reutilizagdo e prolongando a sua vida util. Este processo ndo se limita a reparagdes
pontuais, mas envolve também a modernizagdo das estruturas para que possam
responder as exigéncias atuais de seguranga, conforto, acessibilidade e eficiéncia
energética, sem comprometer a identidade histérica e arquiteténica dos edificios. A
degradacéao fisica, construtiva e ambiental, resultante da passagem do tempo e da falta
de manutencdo adequada, pode tornar os edificios obsoletos ou inadequados para a
vida contemporanea. Assim, a reabilitagdo assume um papel essencial na prevencao
do abandono e da ruina das edificagdes, assegurando a preservagdo do patriménio

cultural e urbano e garantindo a sua relevancia para as geragdes futuras. Mesmo
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quando nao se trata de edificios classificados como monumentos, a reabilitacao
continua a ser um fator essencial para a manutengcao da meméria coletiva das cidades

€ para a compreensao da sua evolugao histérica e social (Oliveira, 2012).

O conceito de reabilitacao engloba um conjunto de ag¢des destinadas a conservagao e
restauro das partes fundamentais de um edificio, tanto a nivel estético quanto estrutural.
No entanto, além da preservacgao da autenticidade do imével, essas intervengdes devem
garantir que o edificio seja funcional e adequado as exigéncias contemporaneas. O
equilibrio entre a identidade original da construgcao e as necessidades atuais dos seus
ocupantes € um dos desafios centrais da reabilitacdo. Muitas vezes, os edificios
apresentam danos fisicos, construtivos ou ambientais que comprometem a sua
utilizacao, tornando fundamental a sua recuperagéo. Se nao forem alvo de intervengdes
de modernizagao e reforgo estrutural, estas construgcbes podem ser condenadas ao
abandono e, eventualmente, a ruina. Assim, a reabilitagdo ndo se trata apenas de um
ato de preservagao, mas também de um investimento estratégico na revitalizagdo das

cidades e na otimizacao dos recursos construidos (Appleton, 2011).

Para que as intervengdes de reabilitacdo sejam bem-sucedidas, € essencial que sejam
guiadas por trés principios fundamentais: autenticidade, compatibilidade e
reversibilidade. A autenticidade exige que as intervencdes respeitem a esséncia do
edificio, preservando as suas caracteristicas histéricas e arquitetonicas. A
compatibilidade refere-se a necessidade de utilizar técnicas e materiais que sejam
adequados a estrutura original, assegurando que as novas adigdes nao comprometam
a estabilidade do edificio. Ja a reversibilidade implica que qualquer intervengao possa
ser desfeita sem comprometer a integridade da constru¢do, garantindo que futuras
acdes de restauro ou manutencao possam ser realizadas sem dificuldades excessivas
(Oliveira, 2012). Estes principios sao essenciais para garantir que as obras de
reabilitacdo nao alterem irremediavelmente a identidade do edificio e que sejam

implementadas solugdes que respeitem as especificidades das construgdes antigas.

A escolha dos materiais e das técnicas a utilizar nas intervencgdes de reabilitacdo é um
aspeto critico para a preservagao dos edificios. As solugbes devem respeitar as
caracteristicas fisico-quimicas e mecanicas das construgbes existentes, evitando
problemas como o surgimento de novas patologias decorrentes da combinagdo
inadequada de materiais modernos com os antigos. Muitas técnicas tradicionais
apresentam uma durabilidade comprovada ao longo dos séculos, ao passo que algumas
solugdes modernas ainda carecem de estudos aprofundados sobre o seu desempenho
a longo prazo. A introducdo inadequada de novas tecnologias pode comprometer a

estabilidade da edificagao e gerar problemas estruturais indesejados. Por este motivo,
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a compatibilidade entre os materiais existentes e os novos deve ser criteriosamente

avaliada antes da realizacao de qualquer intervencgao (Appleton, 2011; Aguiar, 2002).

A sustentabilidade é outro fator determinante na reabilitagdo de edificios, uma vez que
este processo contribui significativamente para a reducdo do impacto ambiental da
construgdo civil. Ao reutilizar os elementos estruturais e preservar materiais
preexistentes, minimiza-se a necessidade de extragcdo de novas matérias-primas e
reduz-se a quantidade de residuos resultantes das demoligdes. Além disso, 0 consumo
energético associado a producdo e transporte de novos materiais pode ser
substancialmente reduzido. A implementacao de solugdes de eficiéncia energética nos
edificios reabilitados, como a melhoria do isolamento térmico e a substituicdo de
sistemas obsoletos por opcdes mais sustentaveis, contribui para a redu¢do do consumo
energético a longo prazo e torna as construgdes mais adequadas as exigéncias

contemporaneas de conforto e sustentabilidade (Oliveira, 2012).

Para que a reabilitagdo seja eficaz, € fundamental que seja precedida por um
diagnéstico detalhado do estado da construcdo. Esse diagndstico deve abranger a
analise das patologias existentes e das caracteristicas dos materiais e técnicas a utilizar.
Problemas como fissuras, humidade, degradagdo dos materiais e instabilidade
estrutural devem ser devidamente identificados e analisados antes da definicao das
estratégias de intervencdo. A escolha inadequada de materiais ou de métodos de
reabilitacdo pode agravar as patologias ja existentes ou gerar novas anomalias,
comprometendo a integridade do edificio em vez de resolvé-las. Assim, € necessario
um estudo rigoroso das propriedades dos materiais, incluindo a porosidade, a
permeabilidade ao vapor de agua, a estabilidade fisico-quimica e a resisténcia
mecanica, garantindo que a intervencdo respeite as necessidades especificas da

construcao (Aguiar, 2002).

A reabilitacao de edificios ndo se restringe apenas a constru¢cbes de grande valor
patrimonial ou histdrico, sendo igualmente relevante para a conservagao do patriménio
edificado comum. Os edificios tradicionais desempenham um papel fundamental na
construcao da identidade das cidades e na manutengdo da sua memoaria coletiva. Além
disso, a revitalizacdo de areas urbanas degradadas através da reabilitacdo contribui
para a dinamizagao das cidades, promovendo a sua valorizagcdo econdmica e social. A
adaptacao dos edificios antigos as necessidades modernas deve ser feita de forma
integrada e respeitosa, garantindo que a sua funcionalidade seja mantida sem

comprometer a sua autenticidade (Oliveira, 2012).



Dessa forma, a reabilitagcao de edificios representa uma abordagem multidisciplinar que
envolve arquitetura, engenharia, conservacao do patriménio e sustentabilidade. Através
da adocao de principios ja referidos anteriormente, como autenticidade, compatibilidade
e reversibilidade, é possivel garantir intervencdes eficazes e respeitosas que assegurem
a longevidade dos edificios e a sua integracao harmoniosa na malha urbana
contemporanea. Além disso, ao promover a reutilizacdo de materiais € minimizar o
consumo de novos recursos, a reabilitacado reforga a sua relevancia como uma solugao
ambientalmente responsavel e economicamente viavel. Assim, ao invés de se optar pela
demolicdo e reconstrugdo, a reabilitacdo de edificios surge como um caminho
estratégico para preservar a identidade das cidades, reduzir impactos ambientais e
assegurar um ambiente construido mais sustentavel e funcional para as geragdes
futuras (Appleton, 2011; Aguiar, 2002; Oliveira, 2012).

2.2. Histdria da Reabilitacao em Portugal.

A reabilitacao de edificios em Portugal reflete a necessidade de preservar o patrimoénio
histérico enquanto se adapta as exigéncias da vida contemporanea. A pratica da
conservacgao do edificado tem evoluido ao longo dos séculos, passando por periodos
de valorizagdo, abandono e posterior recuperagao, influenciada por fatores sociais,
politicos e econémicos. Desde os tempos da ocupacdo romana e arabe, o territorio
portugués acumulou um vasto acervo arquitetdnico, incluindo castelos, mosteiros e
igrejas, que se tornaram referéncias fundamentais para a identidade nacional (Pereira,
2010). A consciéncia sobre a importancia da preservagao patrimonial comecgou a ganhar
forca durante o Renascimento, quando estudiosos como André de Resende (1498-
1573) e Francisco de Holanda (1517-1587) passaram a valorizar os testemunhos

arquiteténicos do passado (Pereira, 2010).

A preocupacgao institucional com a conservagdo dos monumentos comegou a ser
formalizada no século XVIII, quando, no reinado de D. Jodo V, foi criada a Academia
Real de Histéria em 1720, encarregada de estudar e proteger o patrimonio edificado. No
ano seguinte, foi publicado o Alvara de 20 de agosto de 1721, considerado o primeiro
documento legislativo portugués dedicado a protecdo de monumentos antigos,
estabelecendo normas para a conservacado de construcdes que datavam das épocas
fenicia, romana, goda e arabe (Neto, 1997). Durante este periodo, a protegdo do
patrimonio era uma responsabilidade das camaras municipais, que tinham a missao de
garantir a preservagdo dos monumentos sob a sua jurisdigdo. Contudo, apesar dessa
legislacao pioneira, a conservagao era realizada de forma irregular e sem critérios

técnicos bem definidos.



No século XIX, com o avango dos estudos histdricos e a consolidacdo de uma identidade
nacional, o patriménio passou a ser valorizado como um elemento essencial da cultura
portuguesa. Durante o movimento romantico, surgiu uma nova abordagem da
conservacao, defendida por figuras como Alexandre Herculano (1810-1877) e Almeida
Garrett (1799-1854), que enfatizavam a necessidade de restaurar os edificios histéricos,
embora muitas dessas intervencgdes tenham sido feitas com um viés estético idealizado,
que nem sempre respeitava a autenticidade dos monumentos (Rodrigues, 1995). A
restauracao passou a ser guiada pelo principio da recriacdo arquiteténica, onde se
tentava devolver aos edificios a sua aparéncia original, muitas vezes com base em
interpretagdes subjetivas dos restauradores. Isso ocorreu, por exemplo, nas

intervengdes no Mosteiro da Batalha, na Sé de Lisboa e no Templo de Diana.

O Estado Novo (1926-1974) teve um impacto significativo na conservagéo do patrimoénio
arquitetdnico portugués. Sob a lideranga de Salazar, a politica de reabilitagdo foi
amplamente influenciada pelo nacionalismo e pelo desejo de reforgcar simbolos da
"Patria Portuguesa". Em 1929, foi criada a Diregdo Geral dos Edificios € Monumentos
Nacionais (DGEMN), entidade responsavel por supervisionar e executar projetos de
restauragcao de monumentos histéricos (Cabrita, Aguiar & Appleton, 1992). Embora
tenha desempenhado um papel importante na preservagdo de diversos edificios, a
DGEMN seguiu uma abordagem seletiva, focando-se na valorizagdo de monumentos
que representavam os ideais do regime, enquanto muitos outros edificios histéricos
eram negligenciados. Além disso, algumas intervengdes realizadas neste periodo foram
excessivamente intervencionistas, removendo elementos arquiteténicos que nao se

enquadravam na estética nacionalista promovida pelo governo (Elias, 2007).

Enquanto os monumentos histdéricos recebiam atengdo do governo, as areas urbanas
antigas sofreram com a degradagdo e a falta de investimentos. O crescimento
populacional e a industrializagao tardia do pais levaram ao surgimento de bairros
informais e a uma sobrecarga das infraestruturas urbanas. Durante o Estado Novo, as
politicas habitacionais foram direcionadas para a construgdo de novas moradias em
detrimento da reabilitacdo do parque edificado existente. Como resultado, muitas areas
centrais das cidades, especialmente em Lisboa e Porto, entraram num processo de
deterioragao (Laginha, 1961). Em resposta a esse problema, o governo adotou algumas
medidas regulatérias, como o Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas (RGEU), de
1951, e a introducao de critérios de salubridade na habitagdo. No entanto, a abordagem
predominante ainda era a substituicdo de edificios antigos por novas construgdes, em

vez da sua recuperacao.
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A Revolucéo dos Cravos, em 1974, marcou uma mudancga na forma como a reabilitagdo
urbana era encarada em Portugal. Com a democratizagdo do pais, houve uma maior
valorizagao da participagdo da populacdo na definicdo das politicas publicas, e o
planeamento urbano passou a incorporar preocupagdes sociais € ambientais (Aguiar,
2002). O Plano Diretor Municipal (PDM) tornou-se um instrumento essencial para a
organizagao das cidades, e novos programas de incentivo a reabilitagdo comegaram a
ser implementados. Em 1976, foi criado o Programa para a Recuperacao de Imoéveis
Degradados (PRID), que oferecia incentivos financeiros para a restauracao de edificios
antigos. Na década de 1980, surgiram novas iniciativas, como os Planos de Salvaguarda
e Valorizacdo (PSV), que procuravam articular a protecdo do patriménio com o

desenvolvimento urbano.

Nos anos 1990, a reabilitagao urbana recebeu novo félego com a criagao de programas
especificos para a recuperagéo de edificios degradados. Entre os mais relevantes,
destacam-se o RECRIA, que apoiava a execucgdo de obras de conservagao em imoveis
habitacionais, o REHABITA, que estendia os beneficios do RECRIA para areas urbanas
antigas, e o SOLARH, que visava a recuperagao de habitagdes ocupadas por idosos e
habitagdes devolutas (Pereira, 2010). No final da década, foi aprovada a Carta da
Reabilitagao Urbana Integrada — Carta de Lisboa (1995), um marco na politica de
reabilitacdo urbana, que estabeleceu diretrizes para a preservagcado do patriménio

cultural e do tecido social urbano.

O século XXI trouxe avancgos significativos na reabilitagdo do patriménio edificado. Em
2007, foi criado o IGESPAR, resultado da fusao do Instituto Portugués de Arqueologia
com o Instituto Portugués do Patrimonio Arquiteténico, responsavel pela classificacéo e
protecao dos bens culturais (Cultural, 2015). A legislagao também foi aprimorada com a
Lei n° 107/2001, que estabeleceu as bases para a politica de protecdo do patrimonio
cultural, e o Decreto-Lei n° 309/2009, que definiu procedimentos para a classificagdo de
imoveis de interesse cultural. Além disso, Portugal recebeu fundos da Unido Europeia
para apoiar projetos de reabilitacdo, como a Expo 98, o programa Polis XXI| e outras

iniciativas de regeneragao urbana (Cabrita, Aguiar & Appleton, 1992).

Apesar dos avangos, a reabilitagdo urbana ainda enfrenta desafios, como a burocracia
excessiva, a falta de incentivos eficazes para os proprietarios e a dificuldade na
coordenagao entre os diferentes 6rgaos publicos (Laginha, 1961). Muitos edificios
histéricos continuam a degradar-se devido a auséncia de uma politica eficaz de
manutengao preventiva. No entanto, como apontam Jodo Marques (2020) e Ana Silva
(2021), a reabilitagdo arquitetonica ndo é apenas uma questdo de conservagédo, mas

também um motor de desenvolvimento econdémico e social, promovendo a
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sustentabilidade e a melhoria da qualidade de vida nas cidades. A tendéncia atual
aponta para politicas publicas mais integradas e incentivos financeiros mais eficazes,
garantindo que o patriménio cultural seja preservado e adaptado as necessidades
contemporéaneas. O futuro da reabilitagado urbana em Portugal dependera da capacidade
de equilibrar a preservagao do passado com a criagdo de um ambiente urbano funcional

e sustentavel para as geragdes futuras.

2.3. Valorizagao do pais com a Reabilitagao

A crescente valorizagao do estudo e da preservagao do patriménio construido reflete
uma mudanca de paradigma em relacdo a visdo tradicional, que se concentrava
principalmente em monumentos e edificios de grande importancia histérica. Hoje,
reconhecemos a importancia de proteger e conservar uma gama mais ampla de
edificios, incluindo aqueles que podem nao ser considerados notaveis a primeira vista,
mas que desempenham um papel vital na narrativa histérica e cultural de uma
comunidade (Santos, 2017).

Em Portugal, no entanto, o ritmo de desenvolvimento da reabilitacdo tem sido mais lento
em comparagao com outros paises europeus. Isso é especialmente preocupante dado
0 rico patriménio histérico do pais, que esta sujeito a continuos processos de
degradacado devido a falta de intervencdo adequada. A preferéncia histérica pela
construgao nova em detrimento da preservagao do patriménio existente contribuiu para
essa situagao, resultando na perda gradual de habilidades tradicionais € no abandono
de técnicas construtivas valiosas (Lopes & Santos, 2017). Além disso, a falta de
manutencao regular dos edificios histéricos € uma preocupacao significativa. A
negligéncia na limpeza de telhados, pintura de fachadas e outras tarefas de manutencao
basica pode levar a uma série de problemas, desde infiltragbes de agua até a
deterioragao estrutural, comprometendo a integridade e o valor dos edificios ao longo
do tempo (Diaz, 2015).

No entanto, ha sinais positivos de mudanga. Programas governamentais recentes, como
o Pacto para a Modernizagdo do Parque Habitacional (2018), demonstram um
compromisso renovado com a conservagao do patriménio nacional. Esses programas
nao apenas oferecem incentivos financeiros para a reabilitagéo de edificios degradados,
mas também promovem a conscientizagao sobre a importancia cultural e econémica da

preservagao do patrimoénio construido (DGPC, 2020).

E crucial que esses esforcos sejam continuamente aprimorados e expandidos. Além de
enfrentar os desafios imediatos de intervencdo em edificios existentes, também é

necessario desenvolver estratégias abrangentes para lidar com questées mais amplas,

12



como o desenvolvimento sustentavel das areas urbanas e a promocéo de praticas
construtivas ambientalmente responsaveis (ICOMOS, 2017). A reabilitagdo oferece uma
série de vantagens econdémicas em relagdo a construgao nova, incluindo a redugao de
custos de demoligcdo, infraestrutura e licenciamento, além de contribuir para a
revitalizagao de areas urbanas degradadas e preservagao da identidade cultural de uma
comunidade (UNESCO, 2020).

Portanto, é fundamental que o governo, as autoridades municipais e outros
intervenientes continuem a colaborar de forma proativa para promover e facilitar a
reabilitacdo do patrimoénio construido em Portugal. Somente através de um esforgo
conjunto e coordenado podemos garantir a preservacao e valorizagdo adequadas do
nosso legado arquitetdnico e cultural para as geragdes futuras (Santos, 2016; Lopes &
Santos, 2017).

2.4. Importancia da reabilitacao de edificios/vantagens
da reabilitacdo

A reabilitacdo de edificios € hoje uma estratégia central na resposta aos desafios
urbanos contemporaneos. O seu papel tornou-se cada vez mais relevante no contexto
portugués, face a degradacao do parque edificado, a pressao por solugdes habitacionais
acessiveis, a necessidade de promover cidades mais sustentaveis e a valorizagcdo do
patrimoénio cultural. Mais do que uma simples alternativa a construgdo nova, a
reabilitacado traduz uma mudanca de paradigma nas politicas de planeamento urbano e

territorial.

Do ponto de vista ambiental, a reabilitagdo tem sido reconhecida como uma das formas
mais eficazes de reduzir o impacto ecolégico da atividade da construcao civil. Em vez
de consumir recursos naturais para criar edificios, a reabilitacdo permite reaproveitar
estruturas existentes, reduzindo substancialmente a emissdo de gases com efeito de
estufa, o consumo de energia e a produgao de residuos de construgao e demoligao.
Rodrigues (2022), num estudo centrado na aplicagdo dos principios da economia
circular na construgao, defende que a reabilitagao, quando associada a estratégias de
eficiéncia energética, representa um modelo de intervengdo urbana altamente
sustentavel. Esta visao é partilhada por Oliveira (2023), que salienta a importancia de
considerar a durabilidade e a vida util das solugdes adotadas nas intervencdes,
promovendo ndo apenas a conservacao, mas também a adaptabilidade dos edificios ao

longo do tempo.

13



No plano econdmico, a reabilitacdo € uma alavanca poderosa para a revitalizagao
urbana. Ao contrario da expansao urbana para areas periféricas, que acarreta elevados
custos de infraestrutura e mobilidade, a reabilitacao contribui para a densificagdo do
tecido urbano existente, valorizando o edificado e estimulando a economia local. Costa,
A. (2021) demonstra que os investimentos em reabilitagcdo em centros histéricos tém
efeitos diretos na valorizagdo do territério e no estimulo ao investimento privado,
nomeadamente nos setores do turismo, comércio e servicos especializados. Estes
investimentos sao também relevantes para o setor da construgio, em particular para as

pequenas e médias empresas ligadas a construcao tradicional e a reabilitacao técnica.

A dimensao social da reabilitacdo é igualmente relevante. A reocupacao de edificios
abandonados ou em estado de degradagdo permite recuperar zonas urbanas
marginalizadas, aumentar a oferta de habitagdo em areas centrais e reforgar a coesao
social. Santos (2023) argumenta que a reabilitagdo urbana, desde que enquadrada por
politicas publicas justas e inclusivas, pode ser uma resposta eficaz a crise habitacional,
contrariando fendmenos de expulsao e gentrificagdo. Além de melhorar as condigdes
de habitabilidade e salubridade, contribui também para a valorizacao da identidade local

e do sentido de pertenca das comunidades.

A valorizacao do patriménio histérico e arquitetdnico é outra dimensao fundamental. Em
Portugal, uma parte significativa do parque edificado apresenta valor cultural e
simbdlico, mesmo quando nao esta formalmente classificado. A reabilitagcido permite
preservar a identidade urbana e garantir a continuidade do uso dos edificios,
respeitando a sua memoria e adaptando-os as exigéncias técnicas e funcionais do
presente. Matos (2022) defende que esta abordagem exige uma visao integrada entre
conservagdo e inovagado, onde o valor cultural ndo é um obstaculo ao uso

contemporaneo, mas sim um ativo a preservar.

Do ponto de vista institucional, o Estado portugués tem promovido um conjunto de
mecanismos para incentivar a reabilitacdo, como as Areas de Reabilitagdo Urbana
(ARU), os beneficios fiscais (isengcédo de IMI e IMT, redugédo do IVA) e programas de

financiamento como o IFRRU 2020 e os fundos do PRR.

No entanto, como Cruz, F. (2023) observa, apesar dos avangos registados, persistem
entraves burocraticos e dificuldades de acesso ao financiamento, sobretudo por parte
de pequenos proprietarios, o que exige uma revisdo continua das politicas publicas para

garantir maior eficacia e equidade na promogéao da reabilitagao.
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A reabilitacao de edificios representa uma resposta estruturada aos desafios da cidade
contemporanea. Ao conjugar sustentabilidade ambiental, dinamismo econdmico,
coesao social e valorizagao cultural, afirma-se como um instrumento essencial para a
construcao de cidades mais resilientes, inclusivas e equilibradas. O cruzamento das
investigagdes mais recentes demonstra que a reabilitagdo ndo é apenas uma pratica
técnica, mas uma abordagem estratégica de planeamento urbano e social que deve ser

reforcada e amplamente promovida.

2.5. Desafios da reabilitagcao de edificios

A reabilitagdo de edificios, embora se afirme como uma estratégia prioritaria para a
revitalizagcdo do tecido urbano e a promocgdo de praticas sustentaveis, enfrenta um
conjunto alargado de desafios técnicos, legais, econémicos e funcionais que tornam
este tipo de intervencdo, em muitos casos, mais complexa do que a construgao nova.
Estes desafios tém vindo a ser amplamente identificados em estudos académicos e
dissertacbes elaboradas em contexto nacional, refletindo a realidade do parque
edificado portugués.

Y

Um dos principais obstaculos a reabilitagdo esta relacionado com a dificuldade de
diagnéstico do estado real do edificio. Grande parte das construgdes existentes,
sobretudo as anteriores a década de 1950, carece de documentacao técnica adequada
e foi executada com recurso a sistemas construtivos tradicionais como alvenaria de
pedra ou estrutura de madeira, frequentemente degradados e fora dos padrdes
regulamentares atuais. Como refere Alves Costa, P. (2005), a auséncia de dados
técnicos fidedignos obriga a realizagao de inspeg¢des e ensaios aprofundados, sendo
frequente o surgimento de patologias ocultas apenas detetadas durante a obra, o que

pode comprometer o orgamento e os prazos da intervengao.

Esta incerteza técnica € agravada pela dificuldade de compatibilizagédo entre as
exigéncias normativas atuais — nomeadamente no que respeita a segurancga estrutural,
ao conforto térmico e acustico e a eficiéncia energética — e as limitagdes fisicas dos
edificios existentes. Segundo Sa (2012), a integragdo de novas infraestruturas, como
sistemas de climatizacdo, redes de abastecimento e saneamento, ou a simples
instalacdo de um elevador, implica alteragdes estruturais profundas que podem entrar
em conflito com a preservagéo de elementos construtivos ou decorativos de valor

patrimonial.

Do ponto de vista legal e administrativo, o processo de reabilitagdo esta sujeito a um
conjunto denso de normas e pareceres obrigatérios, em especial quando os edificios se

localizam em areas de reabilitacdo urbana (ARU) ou estdo classificados como
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patrimonio. Como explica Ferreira (2011), a intervengéo em edificios com valor histérico
ou cultural obriga ao cumprimento rigoroso de normativos especificos, incluindo a
obtencgdo de pareceres da Direcdo-Geral do Patriménio Cultural (DGPC) e de outras
entidades de tutela, o que pode atrasar significativamente o processo e aumentar os

encargos administrativos.

Também do ponto de vista econdmico a reabilitagcao revela-se particularmente exigente.
Apesar de ser, em muitos casos, apontada como uma solugao mais sustentavel e com
menor impacto ambiental do que a construgcé&o nova, o custo das obras de reabilitagéo
pode ser substancialmente superior, sobretudo quando surgem imprevistos em obra ou
quando sao necessarios reforgcos estruturais complexos. De acordo com Carvalho
(2018), o risco de derrapagens orgamentais € um fator dissuasor para muitos
promotores privados, sendo por isso essencial a existéncia de incentivos fiscais e apoios
publicos, como o IFRRU 2020 ou os fundos previstos no Plano de Recuperacdo e
Resiliéncia (PRR), que visam reduzir o custo de investimento associado a reabilitagéo

urbana.

Por fim, a reabilitacdo de edificios implica frequentemente a sua adaptacido a novos
usos, processo que envolve desafios funcionais significativos. Alteragdes de uso, como
a transformacdo de edificios habitacionais em espacos comerciais, turisticos ou
culturais, exigem uma reorganizagao profunda do espaco interior, podendo entrar em
conflito com as pré-existéncias arquitetonicas e estruturais. Lopes, J. (2010) salienta
que estas transformagodes implicam a adoc¢ao de solugdes inovadoras e, muitas vezes,
compromissos entre o respeito pela memdéria do edificio e as necessidades funcionais

contemporéaneas.

Em sintese, os desafios da reabilitacdo de edificios resultam da complexa articulagao
entre a necessidade de preservar o valor patrimonial, garantir o desempenho técnico e
funcional, cumprir a legislacdo em vigor e assegurar a viabilidade econémica da
intervencdo. Superar estes desafios exige, como defendem diversos autores, uma
abordagem integrada e multidisciplinar, onde arquitetura, engenharia, economia, direito
e conservagado do patrimonio atuem de forma coordenada para garantir solugdes

viaveis, seguras e sustentaveis.
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2.6. Beneficios da reabilitacdo em comparacao a

construgcao nova

A escolha entre reabilitar um edificio existente ou avancar para a construgcido de raiz é
uma decisao estratégica que deve considerar multiplos fatores técnicos, econémicos,
ambientais e sociais. Ambas as abordagens apresentam vantagens e desvantagens,
sendo que a reabilitacdo tem vindo a ganhar relevo nos ultimos anos como pratica
prioritaria nos centros urbanos consolidados, enquanto a construgdo nova continua a
ser predominante em zonas de expansdo urbana. A literatura recente em Portugal
evidencia que a reabilitagdo oferece uma resposta integrada a diversos desafios
urbanos, mas deve ser analisada em relagao a constru¢ao nova para uma compreensao

clara das vantagens comparativas de cada abordagem (Velosa, 2013; Alves, 2020).

2.6.1. Reabilitacao

A reabilitacao urbana destaca-se pela forte componente de sustentabilidade ambiental.
Ao reutilizar edificios existentes, reduz-se significativamente a necessidade de extragao
de novos recursos naturais, bem como a producdo de residuos de construcdo e
demoligdo. De acordo com Alves , A.F.F. (2020), a reabilitagdo de edificios permite uma
redugéo estimada de até 60% no consumo de materiais em comparagédo com a
construgdo nova. Além disso, quando acompanhada de melhorias na envolvente
térmica e nas instalagbes técnicas, pode atingir elevados padrdes de eficiéncia

energética, contribuindo para os objetivos de descarbonizagéo definidos no PNEC 2030.

Outro beneficio relevante prende-se com a valorizagdo do patrimoénio construido. Em
contextos urbanos histéricos, a reabilitagdo permite preservar os tragos identitarios do
edificado, salvaguardando elementos arquitetdnicos de interesse cultural e mantendo a
memodria coletiva das comunidades locais. Como defende Ferreira (2011), a reabilitacao
nao se limita a conservar fachadas ou elementos ornamentais, mas representa uma
estratégia de adaptagcédo do patriménio a vida contemporanea, conciliando tradi¢cao e

inovagao.

A revitalizacdo de areas urbanas degradadas € outro aspeto em que a reabilitacdo se
revela altamente eficaz. O reaproveitamento de edificios devolutos contribui para a
reativacdo funcional e social dos bairros, atraindo novos residentes e atividades
economicas. Pereira (2013) salienta que a reabilitagdo em centros urbanos contribui
para a densificagdo inteligente das cidades, combatendo a disperséo urbana e a

ocupacgao extensiva de solos agricolas e naturais.
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A nivel econémico, a reabilitacdo pode apresentar vantagens consideraveis, sobretudo
quando realizada em edificios com boa estrutura base. Embora o custo por metro
quadrado possa, em certos casos, ser semelhante ou até superior ao da construgcao
nova, os custos globais do projeto tendem a ser inferiores devido a localizagao central
dos iméveis, a existéncia de infraestruturas ja instaladas e ao menor tempo de
licenciamento (Dias, 2012). Adicionalmente, a reabilitagdo pode beneficiar de incentivos

fiscais e programas de financiamento, como o IFRRU 2020 ou o PRR.

2.6.2. Construcao nova

A construgdo nova apresenta, por sua vez, vantagens importantes em termos de
liberdade de projeto e inovacao tecnoldgica. Em projetos onde se pretende aplicar
solugbes construtivas altamente especializadas, sistemas energéticos passivos,
domdtica ou conceitos de edificio de energia quase nula, a construgdo nova permite
uma integragéo mais eficiente desses sistemas desde a fase de conceg¢do. Segundo
Velosa (2013), a construgao nova é também mais adequada quando o edificio existente
apresenta um nivel de degradacéo estrutural elevado, ou quando ndo é possivel garantir

o cumprimento dos requisitos legais com uma intervencéo de reabilitagdo.

Do ponto de vista técnico, a construgcdo nova evita muitas das incertezas e limitacoes
que caracterizam os projetos de reabilitagdo. Em particular, elimina os riscos associados
a presencga de patologias ocultas, a necessidade de reforgos estruturais complexos ou
a preservacao de elementos patrimoniais, que muitas vezes limitam a intervencéo. Este
aspeto reduz a complexidade da obra e facilita o planeamento orgamental e temporal
(Rodrigues, 2014).

Além disso, a construgdo nova € a unica solugao viavel em contextos de expanséao
urbana, onde é necessario criar novas areas residenciais ou de servigos. Em muitos
casos, a reabilitacdo simplesmente nao é possivel por inexisténcia de edificado, o que
justifica a importancia de ambas as abordagens como complementares na gestao e

planeamento urbano.

A comparacdo entre reabilitagdo e construgdo nova revela que ambas as solugdes
oferecem beneficios distintos e sdo adequadas a diferentes contextos. A reabilitacao
tende a ser mais sustentavel, valorizadora do patriménio, promotora de coeséo urbana
e eficaz em zonas consolidadas, enquanto a construgdo nova é preferivel quando se
requer inovacao formal e funcional ou expansdo da malha urbana. A decisdo entre uma
e outra deve considerar o estado do edificado existente, os objetivos do projeto, os
custos envolvidos, os impactos ambientais e o enquadramento legal. Como sublinha

Dias (2012), “néo se trata de opor reabilitagdo e construgédo nova, mas de identificar a
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solucdo mais racional para cada situacédo concreta, com base numa avaliagao técnica,

econdmica e territorial integrada”.

2.7. Niveis de Reabilitacao

A reabilitagdo de edificios em Portugal € uma pratica essencial para a preservagao do
patrimonio histdrico, cultural e arquitetonico do pais. A 7° edigao do Guido de Apoio a
Reabilitagao de Edificios Habitacionais da autoria de José Aguiar, A.M. Reis Cabrita e
Jodo Appleton, descreve quatro niveis distintos de intervengdo, cada um com
caracteristicas especificas em termos de profundidade, complexidade e impacto
financeiro (LNEC, 2005). Estes niveis sdo fundamentais para definir as estratégias
adequadas de reabilitacdo, dependendo das condi¢des do edificio e das necessidades

da comunidade.
Nivel 1 — Reabilitagao Ligeira

O Nivel 1, ou reabilitagao ligeira, é a intervengao mais simples e envolve principalmente
pequenas reparagdes e beneficios nas instalagbes e equipamentos ja existentes nos
fogos, com destaque para as areas da cozinha e da casa de banho. As principais agoes

realizadas incluem:

o Melhoria das condi¢des de ventilagdo e exaust&o;
e Limpeza e reparacéo geral das coberturas;

e Reparagao de anomalias pontuais nos rebocos;

¢ Reparacgéo das caixilharias existentes;

e Beneficiagao geral das instalagdes elétricas e de iluminagao artificial.

Este nivel de intervencao é adequado para edificios em bom ou razoavel estado de
conservagao, onde nao é necessario realizar alteragdes significativas ou reparagdes
estruturais. Em termos econdémicos, o custo das operagdes de reabilitagdo ligeira tende
a nao ultrapassar 1/3 do valor de uma nova habitagdo de caracteristicas semelhantes.
Este tipo de intervencao geralmente nao exige o realojamento provisério dos residentes,

pois as obras ndo causam grande incémodo ou risco para os ocupantes.
Nivel 2 — Reabilitagcao Média

A Reabilitacdo Média (Nivel 2) abrange uma gama mais ampla de intervencgoes,
incluindo todas as ag¢des do Nivel 1, mais algumas reparag¢des e melhorias substanciais.

As principais atividades incluem:

e Reparagao ou substituicdo parcial de elementos de carpintaria, como caixilharias,

escadas, soalhos e tetos;
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e Reparagédo e reforgo de alguns elementos estruturais, como lajes de pisos e
estruturas de cobertura;

e Reparagdo generalizada dos revestimentos, tanto nos paramentos interiores e
exteriores quanto na cobertura;

¢ Instalacdo de uma nova rede elétrica;

e Beneficiagao das partes comuns do edificio;

e Ligeiras altera¢des na organizagao do espaco.

Essas intervencdes podem ser realizadas sem a necessidade de desocupar o edificio,
embora, em casos que envolvam maior incomodidade ou risco, o realojamento
provisorio seja necessario. Em termos econémicos, o custo dessas operacdes ndo deve
ultrapassar cerca de metade do valor de uma nova habitacdo de caracteristicas

semelhantes.
Nivel 3 — Reabilitagdao Profunda

O Nivel 3 de reabilitacdo envolve intervencbes mais profundas e complexas,
abrangendo nao so6 os trabalhos dos niveis anteriores, mas também agdes substanciais
que alteram significativamente a estrutura e organizacdo do edificio. As principais

caracteristicas deste nivel incluem:

o Alteracbes profundas na distribuicdo e organizacao dos espacgos, podendo incluir a
diminui¢cdo ou aumento do numero de habitacdes e a adaptagdo dos espacos para
a criagao de novas instalagdes ou equipamentos, como a introdu¢cdo de novas
instalacdes sanitarias e reorganizacao das cozinhas;

e Demoligbes e reconstrugdes significativas, como a substituicdo parcial ou total das
lajes de pisos e das paredes divisorias;

e Reforco de elementos estruturais para resolver problemas estruturais importantes;

o Reformulacao das partes comuns e sistemas de circulagao verticais e horizontais;

e Substituicido generalizada de carpintaria e execugédo de novos revestimentos.

Este nivel de reabilitacao justifica 0 uso de novos materiais e solugdes construtivas para
atender as exigéncias funcionais e ambientais mais rigorosas. A profundidade dessas
intervencgdes exige a desocupacao do edificio e, portanto, o realojamento provisoério dos
moradores por periodos prolongados. Economicamente, essas intervengdes podem-se
aproximar dos custos de construgdo de uma nova edificagdo com caracteristicas

semelhantes.

Nivel 4 — Reabilitacao Excecional
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O Nivel 4, ou reabilitacdo excecional, € uma intervencao de natureza Unica, voltada para
edificios de grande valor patrimonial ou arquitetdnico, que exigem uma abordagem

altamente especializada e cuidadosa. As principais caracteristicas deste nivel incluem:

o Restauro de elementos especificos do edificio, incluindo a sua envolvente ou partes
do seu interior, quando o valor patrimonial justificar tal intervencao;

o Reconstrugao total do edificio, preservando o seu valor cultural e histérico, mas
também podendo incluir a modernizagdo de algumas partes da construgao,
instalagdes e equipamentos;

e Reabilitagdo para padrées muito elevados, superando os existentes, de forma a

satisfazer novas exigéncias e expectativas.

Em termos de custos, a intervencéo excecional pode superar o custo de construcio de
um novo edificio, devido a necessidade de respeitar normas rigorosas de preservagao
e restauro. Este tipo de intervencio deve ser ponderado com base no uso potencial do
edificio, no seu valor enquanto patriménio e na contribuigao para a identidade urbana e

cultural do local.

Os quatro niveis de reabilitacdo descritos sdo fundamentais para a gestao do patriménio
construido em Portugal. Cada nivel é orientado pela profundidade da intervencao
necessaria e pelos custos associados, tendo em consideracdo a preservacdo das
caracteristicas originais e a funcionalidade moderna dos edificios. A adogdo de uma
abordagem estruturada e cuidadosa para a reabilitacdo de edificios é essencial para

garantir a sua longevidade e a manutencao da identidade cultural e histdérica de Portugal.

Essas intervengdes sao cruciais para preservar o legado arquitetonico e para promover
o desenvolvimento sustentavel nas areas urbanas, mantendo uma harmonia entre a
preservacdo do patriménio e a adaptagdo as necessidades contemporaneas. O
desenvolvimento de politicas publicas e programas de incentivo a reabilitacdo, como o
Pacto para a Modernizacdo do Parque Habitacional, demonstra o compromisso com a
valorizagdo do patriménio e a melhoria da qualidade de vida nas cidades portuguesas

(Guiao de Apoio a Reabilitagéo de Edificios Habitacionais, 2020).

Essa abordagem gradual e adaptada a realidade de cada edificio oferece um caminho
viavel para enfrentar os desafios da reabilitagcdo, sem perder de vista a importancia da

preservagao e valorizagao do patriménio construido para as geragodes futuras.

A Figura 1 é feita de forma sucinta a caracterizagao e distingdo dos niveis de reabilitagao

de um edificio.
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» Pequenas reparacoes e beneficiacdes das instalacdes e equipamentos ja existentes
nos fogos — fundamentalmente na casa de banho e cozinha.

*Nao é necessario o realojamento das pessoas que habitam o fogo intervencionado.

*Reparacdo de  elementos de  caixilharia, estruturais  (lajes )
coberturas), revestimento dos paramentos exteriores e interiores e
cobertura, melhoria de instalacdo elétrica, ligeiras alteracdes na organizacao do
espaco, melhoria das condi¢des funcionais e ambientais.

*Em casos pontuais, € necessario o realojamento provisorio dos residentes por um

pequeno periodo.
*O custo tem de ser inferior a 1/2 do valor de uma habitagio nova com
caracteristicas semelhantes. /

* Trabalhos anteriormente mensionados acrescidos de:
*Profundas alteragdes na distribuicao e organizacao do espaco:
*Introdugao de instalagdes e equipamentos em falta.

* Custo proximo de uma habitacdo nova com caracteristicas semelhantes.

. . o,
*Recurso pontual a técnicas de restauro para intervengdes
na envolvente do edificio;

* Total reconstrucado do edificio;

*Custos ultrapassam o custo de uma nova edificacao com
areas semelhantes. ),

Figura 1: Caracterizagado dos niveis de Reabilitagdo de um edificio (Inés Sousa 2016)

2.8. Metodologia de qualidade das intervencoes

A metodologia aplicada as intervengdes de reabilitacdo urbana deve ser orientada por
principios de qualidade técnica, funcional e patrimonial. Uma abordagem rigorosa e
multidisciplinar € essencial para garantir ndo apenas a correcdo de deficiéncias
construtivas, mas também a valorizagcéo do edificado, a conformidade com a legislagao
vigente e a promogao da sustentabilidade. Como refere Vicente (2008), a qualidade de
uma intervengdo comecga muito antes da obra em si, exigindo um processo sistematico

de diagnéstico, projeto, execug¢ao e monitorizagao.

A primeira etapa consiste num levantamento e diagnostico aprofundado do edificio,
envolvendo inspegdes visuais, testes ndo destrutivos, recolha de documentagdo
histérica e, se necessario, ensaios laboratoriais. Esta fase visa caracterizar os sistemas
construtivos, identificar patologias e avaliar a estabilidade estrutural do imovel (Vicente,
2008). Segundo Rodrigues (2014), um diagnéstico técnico bem executado permite
definir com rigor as necessidades da intervengao e minimizar o risco de imprevistos em

obra.
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Com base no diagnostico, realiza-se uma avaliagao técnica integrada, que confronta o
estado do edificio com os requisitos legais atuais — nomeadamente os definidos no
Decreto-Lei n.° 101-D/2020, que estabelece os requisitos de desempenho energético, e
no Decreto-Lei n.° 220/2008 e respetivas alteragbes, relativo a seguranga contra
incéndios. Esta avaliagdo permite estabelecer os objetivos da intervencao, distinguindo

entre mera conservagao, reabilitagao funcional ou reconversao de uso.

A fase de projeto deve, segundo Ferreira (2011), prever solugdes compativeis com os
materiais e técnicas originais, promovendo a sua preservagao sempre que possivel.
Deve ainda garantir a melhoria do desempenho térmico, acustico e estrutural,
respeitando simultaneamente o valor patrimonial do edificio. A utilizacdo de solugdes
reversiveis ou de reforco compativel com as técnicas tradicionais €& altamente

recomendada.

Durante a obra, o acompanhamento técnico deve ser continuo, incluindo o controlo de
qualidade dos materiais e a adaptacdo das solugbes projetadas a situagdes
inesperadas. Ferreira (2011) reforga que a monitorizagdo da execugao € determinante
para o sucesso da intervengdo, pois garante que os objetivos de projeto ndo sdo

comprometidos durante a fase construtiva.

Por fim, a monitorizagéo pds-intervengao constitui uma etapa cada vez mais valorizada.
Rodrigues (2014) defende que a avaliacdo do desempenho do edificio ao longo do
tempo permite aferir a eficacia das solugdes adotadas, planear a manutencao e prevenir
futuras degradacbes. Esta abordagem contribui diretamente para a durabilidade e

sustentabilidade da intervengéao.

2.9. Exigéncias de qualidade nas intervengoes

As exigéncias de qualidade nas interveng¢des de reabilitagdo devem garantir que os
edificios reabilitados correspondam a padrbes técnicos, funcionais, ambientais e
patrimoniais adequados. A qualidade de uma intervencédo nao deve ser medida apenas
pelo resultado estético ou visual, mas pela capacidade prépria de assegurar seguranca,

habitabilidade, conforto e conservagéo ao longo do tempo.

Uma das exigéncias centrais € a preservagao da identidade arquitetonica e histérica do
imovel. Conforme destaca Vicente (2008), a reabilitagdo deve procurar salvaguardar os
elementos caracterizadores do edificio, tanto em termos materiais como formais,
especialmente em imoveis com valor patrimonial ou localizados em areas de reabilitacdo
urbana (ARU). A intervencao deve respeitar a autenticidade do bem e evitar solugbes

que descaracterizem a sua linguagem arquitetonica.
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A seguranga estrutural € outro requisito essencial. Os edificios antigos devem ser
reforcados de forma a cumprir as exigéncias do Eurocodigo 8, respeitando critérios de
resisténcia sismica, estabilidade e seguranca contra incéndio. Rodrigues (2014) salienta
que o reforgo estrutural em edificios histéricos deve ser compativel com os materiais
existentes, utilizando técnicas como injecdo de caldas, reforco com perfis metélicos

discretos ou reforgo das ligagdes madeira-madeira.

A eficiéncia energética é também um critério de qualidade incontornavel, especialmente
desde a entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 101-D/2020. Este exige que as
intervencdes em edificios existentes assegurem niveis minimos de desempenho térmico
e que incluam medidas de melhoria, como isolamento da envolvente, instalagédo de
sistemas solares térmicos e substituicdo de caixilharias. A aplicagdo destes critérios
deve ser adaptada ao contexto do edificio, de modo a equilibrar desempenho energético

e conservagao patrimonial (Ferreira, 2011).

No plano funcional, as exigéncias incluem também acessibilidade, salubridade e
conforto dos utilizadores. O Decreto-Lei n.° 163/2006 determina que as intervengdes em
edificios publicos ou multifamiliares devem prever solugdes de acessibilidade universal,
incluindo rampas, plataformas elevatérias ou adaptagcado de instalagbes sanitarias. Em
paralelo, devem ser cumpridas as normas relativas a ventilagado natural, iluminagao e

protecao acustica.

Cumprir estas exigéncias é essencial para assegurar que as intervengdes sejam
duradouras, sustentaveis e integradas no contexto urbano e patrimonial. Uma
intervencdo de qualidade n&o apenas prolonga a vida util do edificio, como contribui
ativamente para a valorizacdo da cidade e a melhoria das condigdes de vida dos seus

habitantes.

2.10.Causas das anomalias

Antes de iniciar qualquer obra de reabilitacdo, é essencial realizar uma avaliagao
minuciosa do edificio, com o objetivo de identificar e compreender corretamente os
problemas existentes. Esse processo envolve o estudo das origens dessas falhas (ou
seja, uma espécie de "histdrico clinico" do edificio), permitindo reconhecer os fatores
que estdo na origem das patologias. A partir dessa analise, e se for necessario, podem
ser utilizados métodos complementares de diagndstico para aprofundar o conhecimento
sobre as anomalias. Isso garante que as solugdes adotadas sejam eficazes e
adequadas, resolvendo ndo apenas os sintomas, mas também as causas dos danos

observados.
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E essencial seguir uma metodologia estruturada que permita compreender a fundo o
que esta a acontecer, Figura 2. O processo comeg¢a com a recolha de informacao
existente (como projetos, relatérios anteriores, histérico de manutencao, etc.), que

permite conhecer melhor o edificio.

Em seguida, realiza-se o planeamento da inspec¢ao no local, para garantir que a visita
seja eficiente e focada. Esta é seguida pela visita de inspe¢éo propriamente dita, onde

se observam os elementos construtivos e se identificam sinais visiveis de anomalias.

Dependendo do que for encontrado, pode ser necessario recorrer a analises
experimentais ou numéricas (como ensaios de materiais ou simulagdes estruturais),

para compreender com maior precisdo os comportamentos observados.

Com os dados recolhidos, procede-se a analise dos resultados e, posteriormente, a
elaboragdo do diagnéstico final, que deve identificar as causas das patologias e nao

apenas os seus sintomas.
Além disso, o diagndstico pode ser complementado por trés niveis de investigacéo:
1. Simples inspecao visual — a observacio direta das anomalias.

2. Investigacao de alterag6es ao projeto original nao registadas — que possam

ter comprometido a construcéo.

3. Investigacao de alteragoes feitas depois da obra, durante a vida util do

edificio — que podem ter influenciado negativamente o seu desempenho.

Visita de
inspegiio ao
local

ou numérica

Simples inspego visual

Figura 2: Metodologia de diagnéstico das anomalias de um edificio
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Segundo a 7° edi¢cdo do Guido de Apoio a Reabilitagdo de Edificios Habitacionais da
autoria de José Aguiar, A.M. Reis Cabrita e Jodo Appleton, as anomalias nos edificios

podem ter duas causas principais (LNEC 2005):

Causas de origem humana — Sao aquelas que resultam de acdes ou omissdes das
pessoas, como erros durante a construgao, utilizagdo inadequada dos espagos, ou
falhas na manutencao do edificio. Exemplos incluem ma execucao de obras, uso de

materiais de baixa qualidade, ou auséncia de cuidados ao longo do tempo.

Causas de origem nao humana - Estdo associadas a fatores naturais, como o
envelhecimento dos materiais com o passar dos anos, a exposi¢ao ao clima (chuva, sol,
vento), o aparecimento de fungos, ou outros agentes biolégicos. Estas anomalias

surgem mesmo quando o edificio foi bem construido e utilizado corretamente.

As anomalias nos edificios podem ter diversas origens, sendo as causas humanas uma
das mais frequentes. Estas causas estdo associadas a erros ou falhas cometidas ao
longo das diferentes fases do processo construtivo, desde o projeto até a utilizagéo do
edificio. A seguir, apresentam-se as principais causas humanas de anomalias,

organizadas por fase.
Fase de Concecgéo e Projeto

e Auséncia de projeto adequado

¢ Ma concecao ou dimensionamento

e Incompatibilidade com o ambiente envolvente

e Limitagdes técnicas ou orgamentais

¢ Informagao incompleta ou insuficiente

e Escolha incorreta ou ma estimativa das cargas e agdes
e Falta de pormenorizagdo dos elementos do projeto

e Erros de calculo ou falhas de representagao grafica

e Selecao inadequada de materiais e técnicas construtivas
Fase de Execugao

¢ Diferencas entre o projeto e a execugao real

e Utilizacdo de materiais de ma qualidade

¢ Mao-de-obra sem preparacao ou qualificacdo adequada
e Aplicacdo incorreta de materiais

e Interpretacdo errada do projeto

e Fiscalizagao deficiente da obra

o Alteracbes nao justificadas ou mal executadas as solugdes inicialmente previstas
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Fase de Utilizagao

e Alteracao das condi¢des de uso originalmente previstas

¢ Remodelacdes mal planeadas ou indevidas

e Envelhecimento ou degradagcado dos materiais sem acompanhamento

e Falta ou inadequagéo da manutengao

¢ Modificacbes no contexto exterior do edificio que afetam o seu desempenho

De acordo com o Guiao de Apoio a Reabilitagdo de Edificios Habitacionais (LNEC 2005),

as anomalias também podem ter origens ndo humanas. Essas causas dividem-se em

trés categorias principais, relacionadas com fatores naturais ou com eventos

imprevisiveis provocados indiretamente pela acdo humana.

Desastres Naturais:

Incluem eventos menos comuns,

mas potencialmente

devastadores, como sismos, inundag¢des ou deslizamentos de terras, ver na Figura 3 .

Nessas situagdes, € essencial evitar construir em areas de risco ou, quando necessario,

projetar os edificios com capacidade de resistir a tais forcas extremas.
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Tsunami

Ciclone

Tornado

Cheias

Avalanche

Deslizamento de Terras

Erupcao vulcanica

empestades

Trovoada

Incéndios

Figura 3: Causas ndo humanas: Desastres Naturais

Acodes Naturais: Referem-se a fendmenos naturais que ocorrem regularmente, como

chuva, vento, variagdes de temperatura e humidade, ver Figura 4. Apesar de frequentes,



0 seu impacto sobre os edificios varia conforme a intensidade e a preparagdo das

construgdes para lidar com esses agentes.

mA\céo da gravidade
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m | emperaturas extremas
: mVento
Frsce &
mPresenca de agua

mRadiacao solar
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=Chuva acida

mReacoes eletroquimicas

mRadiacao solar (efeitos cumulativos)

mCrescimento de vegetagéo invasiva

——— Ataque de insetos

a-ormacao de bolores e outros fungos

Figura 4: Causa ndo humana: A¢bes Naturais

Desastres de Origem Humana Imprevisivel: Embora provocados por agdes humanas,
estes eventos sio inesperados e dificeis de prever, como explosées acidentais,
incéndios ou vandalismo, ver Figura 5. Cabe as autoridades e entidades gestoras tomar

medidas de prevencao e de gestao do risco para mitigar os efeitos dessas ocorréncias.
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Figura 5: Desastres com intervengdo humana

2.11.Tipos de anomalias

De acordo com o Guia FNRE — Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado (2019), as
anomalias nos edificios podem ser classificadas de acordo com os elementos
construtivos que afetam, sendo possivel agrupa-las em trés grandes categorias:
anomalias em elementos estruturais, anomalias em elementos ndo estruturais e
anomalias nas instalacdes técnicas. Esta classificacdo é essencial para a definicdo de

estratégias de inspecao, diagndstico e intervengao em contextos de reabilitacdo urbana.

As anomalias em elementos estruturais referem-se a falhas que ocorrem nos
componentes responsaveis pela estabilidade e resisténcia do edificio, como fundacgdes,
pilares, vigas e lajes. Tais anomalias podem comprometer de forma grave a seguranca
da construgdo, sendo muitas vezes resultado de erros de projeto, deficiéncias
construtivas ou degradagao provocada por agentes externos, como a humidade ou a
corrosao das armaduras (Tabela 1).

Por sua vez, as anomalias em elementos n&o estruturais dizem respeito a defeitos em
componentes que nao participam diretamente da estabilidade da estrutura, mas que
asseguram fungdes como a vedacéo, o isolamento térmico e acustico e o conforto dos
utilizadores. Incluem-se aqui os revestimentos, paredes de alvenaria, caixilharias e
elementos decorativos. Embora ndo afetem diretamente a integridade estrutural, estas
patologias podem comprometer o desempenho funcional do edificio e acelerar o

processo de degradacgao global.



Finalmente, as anomalias nas instalagdes técnicas abrangem falhas nos sistemas
elétrico, hidraulico, de esgotos, de ventilagado e climatizagdo. Estas anomalias podem
interferir seriamente na funcionalidade e na seguranga da edificagdo, podendo originar
situagbes como fugas de agua, curtos-circuitos ou falhas em sistemas essenciais a
habitabilidade.

Compreender esta classificagdo é fundamental para qualquer processo de reabilitagao,
pois permite priorizar intervencgdes, identificar causas recorrentes e aplicar solugdes
técnicas mais eficazes, com vista a garantir a durabilidade e o desempenho dos edificios

ao longo do tempo.

Tabela 1: Causas geradoras das patologias de origem estrutural

Categoria Causa Descrigao
Erros ou insuficiéncias Deficiéncias de projeto ou | -
originais de execucéo
Alteragdo da estrutura | Ex: demolicdo de paredes
original resistentes, execugcdo de
aberturas em paredes ou
lajes.
Agravamento de cargas Ex: aumento do niumero de
permanentes pisos, substituicdo de

pavimento de madeira por
lajes de betao.

Agravamento das @ Ex: utilizacdo de edificios
sobrecargas de utilizagcdo | de habitagao para edificios
de servicos.
Aplicacdo de cargas Ex: aplicacao em
concentradas pavimentos aligeirados de
Alteragoes estruturais e vigotas pré-fabricadas.
das condigGes de Assentamentos Ex: saturacdo do solo;
utilizacao diferenciais das fundacdes ' demolicdo de edificios
contiguos.
Cedéncia da parede de Ex: ocorre com a
empena demolicdo de construcdes

contiguas que conferem

travamento lateral.
Variagoes térmicas Efeito das variagbes de

temperatura ambiente.
Acidentes como incéndios EXx: incéndio e explosao de

e explosoes gas no edificio.

Vibragdes externas Ex: obras ou explosivos na
area envolvente.

Acdes naturais Ex: sismos, raios,
movimentos de terras,
cheias.

Alteracoes sofridas Deterioragdo dos materiais | Degradagcdo dos materiais
pelos materiais com o tempo.
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E importante destacar que alteragdes nas condigdes iniciais de uma estrutura — seja
por modificagdes no uso, ampliacdes ou intervengdes nao planeadas — podem resultar
num aumento significativo dos esfor¢cos atuantes ou numa redistribuicido desorganizada
das tensdes originalmente previstas no projeto estrutural. Essas mudangas podem
desencadear diversas patologias, exigindo, muitas vezes, intervengdes corretivas, como
o reforgo da estrutura original, para restabelecer os niveis de seguranca e desempenho

adequados.

No que se refere as anomalias presentes nos elementos nao estruturais, embora estas
nao representem, de forma direta, um risco a estabilidade da construgao, o seu impacto
sobre as funcionalidades e o conforto dos utilizadores do edificio pode ser substancial.
Tais falhas comprometem nao apenas a estética, mas também a habitabilidade e a
durabilidade dos sistemas construtivos. Como destaca Ferreira (2011), anomalias nos
elementos ndo estruturais prejudicam significativamente a utilizagdo do edificio,
podendo originar custos acrescidos de manutencdo e acelerar o processo de

degradacéo global da construgao.
Entre as principais anomalias associadas aos elementos ndo estruturais, destacam-se:

e Presenca de humidade: Pode resultar da penetragdo de aguas superficiais
(chuva, salpicos, escoamentos) ou da ascensao de aguas freaticas. Esta
anomalia favorece o aparecimento de eflorescéncias, bolores, degradacao de

revestimentos e diminuicdo das propriedades térmicas e acusticas dos materiais;

o Fendilhacdao sem impacto estrutural: Fissuras superficiais geralmente
relacionadas com retragbes, movimentagdes térmicas ou acomodacgido de
componentes, que embora ndo afetem a estabilidade da estrutura,
comprometem a vedagcdo e podem ser pontos de entrada para agentes

agressivos;

« Envelhecimento e degradacao dos materiais: Inclui a perda de propriedades
fisico-quimicas de elementos como argamassas, rebocos, selantes e tintas, em
funcdo do tempo, da exposicdo aos agentes ambientais e da falta de

manutencéo;

o Desajuste face a requisitos especificos: Falhas relacionadas com a
inadequacdo dos elementos construtivos as exigéncias regulamentares ou
funcionais, como isolamento térmico insuficiente, inadequacido acustica ou

incompatibilidades com sistemas técnicos.

Estas anomalias, quando n&o diagnosticadas e corrigidas em tempo util, podem

contribuir para o agravamento de problemas estruturais, comprometer a eficiéncia

31



energética do edificio e reduzir a sua vida util. Por isso, é essencial que, no dambito de
uma estratégia de reabilitacdo, se proceda a uma inspe¢ao minuciosa, capaz de
identificar e priorizar as intervengdes necessarias tanto nos componentes estruturais

quanto nos nao estruturais.

3. AESE do IPVC
A Escola Superior de Educacao do Instituto Politécnico de Viana do Castelo (ESE-IPVC)

representa um marco fundamental no desenvolvimento do ensino superior politécnico
no norte de Portugal, sendo uma referéncia nao apenas na formagao de professores,
mas também nas areas das ciéncias sociais, das artes e da intervengdo comunitaria.
Criada em 1984, num contexto nacional de democratizagdao do acesso ao ensino
superior e de redefinicdo das politicas educativas, a sua implementacao refletiu as
prioridades estratégicas do pais em termos de coeséao territorial, desenvolvimento

regional e qualificagdo da populacao ativa.

Na época da sua criacdo, Portugal enfrentava sérias lacunas na formacgado de
profissionais da educagao, sobretudo nas regides fora dos grandes centros urbanos. A
expansao da rede de instituicdes de ensino superior politécnico procurou colmatar estas
lacunas, descentralizando a oferta educativa e promovendo uma articulagcdo mais
préoxima entre as instituicdes e as necessidades do tecido socioecondmico local. A ESE-
IPVC foi uma resposta concreta a esta viséo, inserindo-se num projeto nacional mais
amplo de valorizagdo do interior e do litoral norte, através do reforgo do papel das
instituicdes publicas de ensino (Santos, 2008; DGES, 2021).

Ao longo das ultimas décadas, a ESE tem evoluido de forma consistente, tanto em
termos pedagoégicos como infraestruturais. Iniciando-se com uma oferta formativa
centrada nos cursos de educacdo de infancia e ensino basico, a escola diversificou
gradualmente o seu portefdlio, abrangendo areas como a educagao social, a animagao
sociocultural, a musica, as expressdes artisticas e a intervencdo comunitaria. Esta
diversificagéo curricular implicou uma profunda reconfiguragéo funcional do espago,

resultando em sucessivas adaptagdes e ampliagcoes do edificio original.

O campus da ESE foi implantado numa zona urbana consolidada de Viana do Castelo,
beneficiando da proximidade a equipamentos culturais, escolas e transportes publicos.
A escolha estratégica do local teve como objetivo garantir uma integragao eficaz com o
tecido urbano envolvente, facilitando o acesso a instituicado e promovendo sinergias com

outros agentes educativos e sociais da cidade.
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Desde o inicio, a légica construtiva adotada procurou responder a critérios de
funcionalidade, modularidade e racionalizagcdo dos espacos. O edificio original foi
projetado com uma estrutura simples e pratica, compativel com os recursos disponiveis
a época, mas também com uma visdo de adaptabilidade futura. No entanto, com o
passar do tempo, e com o crescimento da procura, tornou-se evidente a necessidade
de alargar e modernizar as instalagbes. A construgdo de um novo bloco, que
funcionasse em articulagdo com o existente, surgiu como solugéo para as exigéncias de
expansao, inovacao pedagogica e melhoria das condigbes de trabalho para docentes e

estudantes.

Contudo, apesar do planeamento inicial, os edificios comegaram a apresentar diversos
problemas estruturais e funcionais, alguns decorrentes do envelhecimento natural dos
materiais, outros da qualidade da construgcao e da auséncia de manutencéao sistematica.
As patologias observadas — que serdo descritas e analisadas em detalhe neste capitulo
e nos seguintes — afetaram a funcionalidade, o conforto e a seguranca do edificio,

justificando a necessidade de uma intervengao profunda e tecnicamente fundamentada.

Este capitulo tem, assim, como objetivo principal apresentar o percurso institucional da
ESE-IPVC, detalhar as suas fases de construgao e ampliagédo, contextualizar o projeto
arquiteténico e construtivo adotado, e identificar os principais problemas que afetaram
o desempenho do edificado. Esta caracterizagdo constitui a base para a analise técnica

da intervengao de reabilitacdo que sera objeto dos capitulos seguintes deste relatério.

Figura 6: Edificio da ESE

3.1. A expansao do ensino superior em Portugal

A expansédo do ensino superior em Portugal, particularmente a partir das décadas de
1970 e 1980, representou uma transformacao profunda na estrutura educacional do

pais, inserida num contexto mais amplo de democratizacdo, desenvolvimento
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socioecondmico e modernizagao institucional. Este movimento foi impulsionado por
multiplos fatores: a transicado democratica iniciada com a Revolugéo de 25 de Abril de
1974, o crescente reconhecimento da importancia da educagao para o desenvolvimento
humano e econdmico, e, posteriormente, a integracdo de Portugal na Comunidade
Econdémica Europeia em 1986, que trouxe consigo investimentos significativos na

educacgao, ciéncia e tecnologia (Carneiro,R 2001; DGES, 2021).

Antes da revolugado de 1974, o acesso ao ensino superior era limitado a uma pequena
elite, com uma estrutura centralizada em universidades localizadas nas grandes
cidades, como Lisboa, Coimbra e Porto. A falta de instituigdes fora destes polos urbanos
limitava as possibilidades de desenvolvimento regional e criava desigualdades de
acesso ao conhecimento e a qualificagdo profissional (Benavente et al., 1997). A
necessidade de descentralizar o ensino superior e de torna-lo mais inclusivo tornou-se,

assim, uma prioridade politica nas décadas seguintes.

Neste contexto, foi criado o sistema binario de ensino superior, com a promulgagao da
Lei de Bases do Sistema Educativo (Lei n.° 46/86, de 14 de outubro), que passou a
distinguir entre universidades (com enfoque na investigagdo e produgédo cientifica) e
institutos politécnicos (com enfoque na formagéo técnica e profissional orientada para o
mercado de trabalho). Este modelo permitiu diversificar a oferta formativa e aumentar o
numero de instituicées e cursos disponiveis em varias regides do pais, contribuindo para

a coesao territorial e a promog¢ao do desenvolvimento local e regional.

A criacao dos Institutos Politécnicos constituiu, assim, um a estratégia fundamental para
garantir o acesso equitativo a educacao superior, apoiar o crescimento econémico das
regides e promover uma maior articulagao entre 0 mundo académico e o setor produtivo.
Estes institutos foram concebidos para oferecer formagao superior de curta e média
duracdo, com um cariz mais pratico, voltada para as necessidades concretas do
mercado de trabalho e da comunidade envolvente. Além disso, contribuiram para
diminuir os desequilibrios entre o litoral e o interior do pais, e entre os centros urbanos

de grande dimensao e as cidades médias (Teixeira, 2006).

O Instituto Politécnico de Viana do Castelo (IPVC) foi fundado em 1980 como parte
deste processo de expansao e descentralizacdo do ensino superior, tornando-se uma
peca-chave na estratégia educativa e de desenvolvimento da regido do Alto Minho. A
sua criagdo respondeu a necessidade urgente de formar técnicos qualificados para
responder as exigéncias dos setores emergentes da economia regional e a crescente

procura de formagéao superior por parte das populagdes locais (IPVC, 1990).
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No seio do IPVC, a Escola Superior de Educagéo (ESE) foi uma das primeiras unidades
organicas a ser instituida. O seu objetivo inicial centrava-se na formacgao de educadores
de infancia e professores do ensino basico, tendo posteriormente alargado a sua missao
a outras areas das ciéncias sociais e humanas, incluindo a educacéo social, a animagao
cultural, a musica e a expressao artistica. A fundagcado da ESE refletiu ndo sé as
necessidades educativas da regidao, mas também a crescente valorizagao da formacao
de professores e técnicos de intervencao social como instrumentos de transformagao

social e desenvolvimento humano.

Este processo de expansao do ensino superior nao foi apenas quantitativo, mas também
qualitativo. A construgao de novos edificios, a contratagdo de docentes qualificados, o
investimento em bibliotecas, laboratérios e equipamentos pedagogicos, e a
implementacdo de sistemas de avaliagédo interna e externa contribuiram para elevar o
nivel de qualidade do ensino prestado. A ESE-IPVC inseriu-se plenamente neste
movimento, tornando-se uma referéncia de qualidade, inovagdo pedagodgica e

compromisso com a comunidade.

A analise da evolugao do ensino superior em Portugal e do papel desempenhado pelas
instituicdes politécnicas é, assim, essencial para compreender o contexto em que surgiu
a Escola Superior de Educacdo de Viana do Castelo, bem como os fatores que
determinaram a sua configuragéo arquitetonica, funcional e pedagdgica ao longo do

tempo.

3.2. A primeira fase da ESE

3.2.1. Local e as suas caracteristicas

A escolha do local para a implantagdo da Escola Superior de Educagédo (ESE) do
Instituto Politécnico de Viana do Castelo foi um processo estratégico, fundamentado néao
apenas em critérios técnicos e urbanisticos, mas também em consideragdes de
natureza funcional, pedagdgica e simbdlica. Localizada na cidade de Viana do Castelo,
capital do distrito com o mesmo nome, a ESE beneficia de uma posigcéo privilegiada

tanto a nivel regional como local.

A cidade de Viana do Castelo, situada na regidao do Alto Minho, possui uma longa
tradicdo cultural e educativa, reunindo caracteristicas singulares no que respeita a
qualidade de vida, dinamismo econdémico, e oferta de servicos. Com uma populagdo
urbana estavel, uma rede de transportes eficiente e uma crescente atratividade para
jovens estudantes, a cidade tornou-se um polo natural para a instalagdo de uma

instituicdo de ensino superior politécnico. A localizagdo da ESE, numa zona urbana
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consolidada, reflete esta logica de integragéo territorial e de articulagao com a malha

urbana existente (Plano Diretor Municipal de Viana do Castelo, 2014).

O terreno onde foi implantada a escola apresenta uma topografia ligeiramente inclinada,
mas adequada a construcao de edificios de média escala, com boa exposi¢cao solar e
facilidade de drenagem superficial. A area é delimitada por vias publicas de média
intensidade, permitindo o facil acesso de viaturas e pedes, bem como a articulagdo com
outros polos do IPVC, servigos publicos e espagos residenciais. A proximidade a outros
equipamentos educativos, culturais e recreativos — como escolas secundarias,
bibliotecas, centros culturais e zonas verdes — reforga o carater educativo do bairro e

cria sinergias entre instituicoées (Camara Municipal de Viana do Castelo, 2015).

Do ponto de vista ambiental, o local oferece boas condi¢cdes de ventilagdo natural,
incidéncia solar e visibilidade, fatores que foram aproveitados no projeto inicial do
edificio para maximizar o conforto térmico e a iluminacdo natural dos espacgos. A
envolvente apresenta arborizagdo consolidada e areas ajardinadas que contribuem para
o0 bem-estar dos utilizadores da escola, ao mesmo tempo que criam uma barreira natural

contra o ruido urbano.

Outro fator relevante foi a disponibilidade de espaco para expansao futura. Ao contrario
de outras instituicbes implantadas em zonas densamente urbanizadas, a ESE foi
concebida num terreno que permitia, desde a origem, o crescimento modular do
edificado. Esta possibilidade foi determinante para a realizacdo da ampliagao posterior,
objeto de analise neste trabalho, e demonstrou a visdo estratégica da instituicdo em

antecipar necessidades futuras (IPVC, 2005).

A boa acessibilidade ao local, tanto em transporte publico como individual, também foi
um critério decisivo. A proximidade a terminais rodoviarios e a estacao ferroviaria de
Viana do Castelo facilita a mobilidade de estudantes oriundos de concelhos vizinhos,
reduzindo a pressao sobre o alojamento estudantil e promovendo a regionalizagéo do

ensino superior (INE, 2011).

No que diz respeito aos aspetos legais e administrativos, a constru¢do da ESE inseriu-
se num processo devidamente enquadrado pelo Plano Diretor Municipal e pelas normas
de ordenamento do territério em vigor a época, obedecendo as regras de uso do solo,
recuos obrigatdrios, altura maxima e percentagem de impermeabilizagdo. O
licenciamento urbanistico foi concedido em consonadncia com os regulamentos
aplicaveis, garantindo que o novo edificio respeitasse os parametros urbanisticos e

ambientais definidos para a zona (Regulamento do PDM, 2014).
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Assim, o local onde se encontra implantada a ESE apresenta um conjunto de
caracteristicas fisicas, urbanas, ambientais e legais que o tornam particularmente
adequado a funcgao educativa, permitindo uma relagdo equilibrada entre o edificio, os

seus utilizadores e a cidade que o acolhe.

3.2.2. O edificio e a sua tipologia

O edificio original da Escola Superior de Educagao do Instituto Politécnico de Viana do
Castelo (ESE-IPVC) foi concebido na sequéncia da criagao oficial da escola através do
Decreto-Lei n.° 513-T/79, de 26 de dezembro, que instituiu legalmente a ESE como a
primeira unidade organica do entdo recém-criado Instituto Politécnico de Viana do
Castelo. Esta decisdo politica refletia uma orientagédo estratégica nacional para a
descentralizacao do ensino superior e para o refor¢o da rede politécnica em regides fora

dos grandes centros urbanos (IPVC, 2005).

A construcao da ESE foi também a primeira instalagao de ensino superior construida de
raiz na cidade de Viana do Castelo, assinalando uma nova fase de modernizagao
urbana e de valorizagdo da formagao académica no Alto Minho. O projeto foi
encomendado ao Gabinete de Arquitetura Loureiro e Padua (GALP), da autoria dos
arquitetos José Carlos Loureiro e Luis Padua Ramos, figuras de destaque na arquitetura

publica portuguesa da segunda metade do século XX (Matos, 2014).

O edificio foi implantado em Santa Maria Maior, numa zona oriental da cidade que, na
época, se encontrava em franco crescimento urbanistico. A escolha do local — uma
parcela ampla entre a Avenida Capitdo Gaspar de Castro e a Rua Ferreira de Castro —
permitiu a criagcdo de um conjunto bem articulado com o territorio, aproveitando a
morfologia do terreno, que apresenta uma ligeira depressao natural, para alojar uma

cave parcial de suporte técnico, sem fungao letiva (Matos, 2014).

A maioria do programa funcional foi organizada num unico nivel, o piso térreo, com uma
volumetria horizontal e extensiva, tipica da arquitetura modernista de cariz institucional.
A cobertura do edificio, de influéncia nérdica, € inclinada e segmentada, introduzindo
ritmo formal a estrutura e proporcionando melhor drenagem pluvial. Este gesto
arquiteténico € um dos elementos distintivos da obra, raramente presente em edificios

escolares portugueses da época (Matos, 2014).

A estrutura portante é composta por um sistema porticado em betdo armado, com lajes
de betdo pré-esforgcado, solucdo que permite a criagdo de vaos médios regulares e
flexiveis. As paredes exteriores, em alvenaria dupla de tijolo ceramico, sédo rebocadas e

pintadas com acabamento em areado fino, segundo uma linguagem discreta e funcional.
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No interior, a compartimentagédo € feita em alvenaria de tijolo simples, adequada a
natureza modular do projeto (Matos, 2014; LNEC, 2005).

A cobertura é formada por lajetas de betdo pré-fabricado, com revestimento em chapa
de fibrocimento e isolamento térmico em la de rocha com 60 mm de espessura. Esta
combinacgéao revelava, a época, uma abordagem técnica ja consciente da importancia
do conforto térmico, ainda que as solugbes empregues nao cumpram os padrdes
definidos posteriormente pelo RCCTE - Regulamento das Caracteristicas de

Comportamento Térmico dos Edificios (Decreto-Lei n.° 80/2006).

No plano funcional, a tipologia do edificio € essencialmente linear, com corredores
centrais que distribuem os espacgos laterais: salas de aula, gabinetes, biblioteca,
auditorio, servigcos administrativos, instalagdes sanitarias e zonas de circulagao. Esta
organizagao facilita a orientagao e a separagéao entre areas com diferentes fungdes, mas
apresenta limitagdes em termos de iluminagdo e ventilagcido natural, sobretudo nos

espacos interiores mais afastados da fachada (LNEC, 2004).

Os acabamentos interiores refletem uma preocupagdo com a durabilidade e
manutencdo: ceramica em pavimentos gerais e sanitarios, lindleo na biblioteca e
auditorio (devido a sua performance acustica e conforto), reboco estanhado com pintura
aquosa nas paredes, estuque nos tetos da cave, e betao pré-fabricado aparente pintado
nos tetos do rés-do-chdo. A cota da sobre-sala da biblioteca, de 3,10 metros, oferece
maior amplitude e iluminagdo, contribuindo para a qualidade ambiental do espaco
(Matos, 2014).

As caixilharias exteriores, originalmente em ferro aluminio com vidro simples, revelam
atualmente um fraco desempenho térmico e acustico. Algumas foram substituidas por
caixilharias de aluminio com vidro duplo, embora de forma pontual e nao sistematizada.
No interior, as caixilharias sdo em madeira envernizada, reforcando a coeréncia formal

com a linguagem do projeto.

O edificio foi construido ao abrigo do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas
(RGEU), de 1951, que nao previa, a época, requisitos especificos relativos a eficiéncia
energética, acessibilidade ou seguranga contra incéndios — aspetos que so viriam a
ganhar forga legislativa com os Decretos-Lei n.° 163/2006 (acessibilidade) e n.° 78/2006

(certificacdo energética).

Apesar dessas limitagdes, o edificio respondeu eficazmente, durante varias décadas,
as exigéncias do ensino superior, tendo acolhido geragdes de estudantes e docentes. A
robustez estrutural, a clareza funcional e a coeréncia formal conferem-lhe um elevado

potencial de reabilitacdo, desde que apoiado por um plano de intervengao técnica que
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respeite o seu valor arquiteténico e histérico. Na Tabela 2apresentamos um quadro

resumo do edificado.

Tabela 2: Quadro resumo das caracteristicas Técnicas do Edificio

Lajes de piso Lajes de betao pré-esforcado
Paredes exteriores Alvenaria dupla de tijolo ceramico,

rebocada e pintada

Compartimentacgao interior Alvenaria de tijolo simples

Cobertura Lajetas de betdo pré-fabricado com
revestimento em chapa de fibrocimento

Isolamento térmico L& de rocha de 60 mm

Caixilharias exteriores Ferro aluminio com vidro simples
(algumas substituidas por vidro duplo)

Caixilharias interiores Madeira envernizada

Acabamentos de pavimentos Ceramica (areas gerais e sanitarios),
lindleo (biblioteca e auditorio)

Acabamentos de paredes Reboco estanhado com pintura aquosa

Acabamentos de tetos Estuque (cave), betdao pré-fabricado
pintado (rés-do-chao)

Tipologia funcional Organizagdo linear com corredores
centrais e espacgos laterais

Regulamentagcao aplicavel a data da Regulamento Geral das Edificagbes

construgao Urbanas (RGEU, 1951)

3.3.A ampliagao da ESE

3.3.1. O local de implantagdo da ampliagéo

A ampliacdo da Escola Superior de Educacao do Instituto Politécnico de Viana do
Castelo (ESE-IPVC) surgiu como resposta direta ao crescimento da procura por
formacgao superior na instituicdo e a diversificacdo da sua oferta formativa. Com o
aumento do numero de cursos, docentes, estudantes e servigcos de apoio, o edificio
original revelou-se progressivamente insuficiente para responder as necessidades
funcionais e pedagdgicas da escola. Nesse contexto, tornou-se imperativo dotar a ESE

de novas infraestruturas que permitissem o seu crescimento sustentavel, sem
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comprometer o funcionamento quotidiano da instituicio nem a qualidade dos servigos

prestados.

O local escolhido para a implantagdo do novo bloco foi um terreno contiguo ao edificio
original, pertencente ao proprio campus do IPVC. A opgao por uma expansao no mesmo
perimetro procurou manter a coeréncia arquitetonica, funcional e institucional da escola,
garantindo a continuidade entre os diferentes espagos e evitando a fragmentacao da
atividade académica (IPVC, 2004).

Do ponto de vista urbanistico e estratégico, esta escolha revelou-se acertada por varias

razdes:

e Proximidade fisica e funcional ao edificio original, permitindo a articulagéo direta

entre os blocos por meio de corredores e zonas de circulagao cobertas;

e Reducgao de custos de infraestruturas, ja que a area em questéo dispunha de
redes técnicas previamente instaladas (abastecimento de agua, saneamento,

eletricidade, telecomunicagdes);

e Preservacdo do ambiente urbano envolvente, uma vez que a construcao
respeitou os limites volumétricos e morfolégicos definidos pelo Plano Diretor
Municipal de Viana do Castelo (PDM, 2014), enquadrando-se harmoniosamente

no lote e na malha urbana adjacente;

o Facilidade de licenciamento urbanistico, dado que a expansao se inseriu numa
area ja afeta a equipamentos publicos, simplificando os tramites administrativos

junto da Camara Municipal (Camara Municipal de Viana do Castelo, 2015).

A topografia do terreno era ligeiramente inclinada, mas adequada a implantagdo de um
edificio de dois pisos. Esta configuragdo permitiu, por um lado, minimizar a
movimentacdo de terras e, por outro, aproveitar o desnivel natural para articular os
acessos ao novo bloco com diferentes cotas do edificio original. Do ponto de vista da
drenagem e do escoamento pluvial, a inclinagdo também contribuiu para um melhor
comportamento hidrolégico da area, diminuindo o risco de acumulagdo de aguas e

infiltracdes na base das fundagdes (LNEC, 2011).

Convém, no entanto, referir que parte do edificio esta assente numa zona lodosa, que
antigamente seria o leito de uma linha de agua (complexo-xisto-granitico-migmatitico),
como se pode constatar na Figura 7. Tal levaria ao futuro aparecimento de avarias
derivadas a assentamentos do terreno, traduzidas, entre outras, na fissuragdo de panos

de fachada.
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Dusegio

CARTA

Figura 7: Carta Geolégica de Portugal - Localizagdo da ESE

Além dos aspetos técnicos, o local de implantacido da ampliagdo permitiu reforcar a
identidade visual e institucional da escola. A sua localizacao frontal ao edificio original e
a articulagéo entre volumes arquiteténicos permitiram criar uma imagem de conjunto,
mais coerente e representativa do crescimento da ESE, preservando simultaneamente

0s acessos principais e a légica funcional interna da escola (Costa, A 2007).

Foi ainda possivel manter, durante a fase de construgao, a atividade letiva regular, uma
vez que o estaleiro de obra foi implantado lateralmente, com acesso independente. Esta
separagao fisica entre a zona de construcdo e as areas em funcionamento foi
fundamental para evitar interferéncias com o quotidiano da escola, garantindo a

seguranga de estudantes e trabalhadores.

Em termos de sustentabilidade, a proximidade entre os blocos permitiu partilhar
recursos como sistemas de climatizacéo, acessos, redes técnicas e manutencéo, o que,
a longo prazo, se traduz em eficiéncia operacional. Esta opgao vai ao encontro de boas
praticas de gestdo do edificado publico, particularmente no ensino superior, onde os
edificios devem ser concebidos como sistemas integrados e multifuncionais (Ordem dos
Engenheiros, 2017; LNEC, 2015).

A escolha do local para a implantagdo do novo bloco da ESE-IPVC foi orientada por
critérios técnicos, funcionais e urbanisticos que asseguraram a coeréncia do conjunto
edificado, otimizaram os recursos existentes e responderam eficazmente as exigéncias

crescentes da instituicdo. Esta decisdo teve impacto direto na forma como a escola
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passou a funcionar e a relacionar-se com a cidade, consolidando o seu papel enquanto

polo de ensino superior de referéncia na regiao do Alto Minho.

3.3.2. Atipologia do novo bloco (e a sua articulagcido com o 1° piso)

O projeto de ampliagédo da Escola Superior de Educagéo do Instituto Politécnico de
Viana do Castelo (ESE-IPVC), concretizado no inicio dos anos 2000, corresponde a
uma resposta estruturada a crescente procura pelo ensino superior € a necessidade de
modernizacao das infraestruturas existentes. O novo bloco foi projetado pelo mesmo
Gabinete de Arquitetura Loureiro e Padua (GALP), sob responsabilidade do arquiteto
José Carlos Loureiro, autor também do projeto original da escola. A continuidade autoral
permitiu preservar a coeréncia formal, funcional e institucional entre os dois volumes
edificados, consolidando uma linguagem arquiteténica unificada e reforcando a
identidade visual da instituicao (Matos, 2014; IPVC, 2005).

A ampliagcdo organiza-se em trés niveis distintos: uma cave (piso -1), parcialmente
enterrada, destinada a fungbes técnicas e logisticas; um rés-do-chdo, onde se
concentram salas de aula, laboratérios técnicos e zonas comuns; e um primeiro piso,
afeto a gabinetes de docentes, salas de reunido, espagos de trabalho colaborativo e
servicos administrativos. Esta distribuicdo funcional vertical permite uma separacao
clara entre zonas de elevado trafego e espagos de concentragdo e trabalho,
favorecendo o conforto ambiental, a eficiéncia organizacional e o isolamento acustico

entre fungdes distintas (Servigos Técnicos do IPVC, 2014).

A estrutura do novo bloco assenta num sistema porticado em betdo armado, com lajes
de pavimento em betdo pré-esforgado, solugao técnica que assegura vaos regulares,
resisténcia ao uso intensivo e flexibilidade na compartimentagao interior. As paredes
exteriores foram executadas em alvenaria dupla de tijolo ceramico, enquanto as
divisorias interiores sdo em alvenaria simples, permitindo facilidade de manutencéao e
eventuais adaptacoes futuras. O edificio segue uma planta retangular e simétrica, com
disposicdo modular dos compartimentos ao longo de corredores longitudinais,
proporcionando fluidez na circulagao, clareza espacial e capacidade de reorganizagao
funcional — aspetos essenciais num contexto académico em constante transformacgéao
(LNEC, 2005).

Em contraste com o bloco original, cuja cobertura é inclinada e quebrada, a nova
construgao apresenta cobertura plana, em betdo pré-fabricado, revestida com tela de
PVC, isolamento térmico em roofmate e acabamento em godo lavado. Esta solugao

técnica foi escolhida pela resisténcia a intempérie, durabilidade, comportamento térmico
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e facilidade de manutencao, e alinha-se com as boas praticas de construcdo para

edificios escolares publicas da época (LNEC, 2007).

Os acabamentos interiores foram pensados para responder aos critérios de
durabilidade, conforto e manutencéo. Na cave, o pavimento é em betonilha, adequado
ao uso técnico; no rés-do-chdo, os corredores e zonas comuns foram revestidos com
ceramica, enquanto as salas de aula, laboratérios e gabinetes receberam lindleo, que
apresenta boa performance acustica, resisténcia ao desgaste e facilidade de limpeza.
As instalacdes sanitarias sdo integralmente revestidas com ceramica e os paramentos
interiores pintados com tinta aquosa lavavel. No piso -1 (Cave), os tetos mantém blocos
de cimento aparentes, enquanto nos pisos superiores foram aplicados tetos falsos em
gesso cartonado, permitindo a integracao de redes técnicas de iluminacao, ventilacédo e
dados (Servigos Técnicos do IPVC, 2014).

As caixilharias exteriores sdo em aluminio com vidro duplo e corte térmico, solucéo
significativamente mais eficiente do ponto de vista térmico e acustico do que os sistemas
originais em vidro simples. No interior, mantiveram-se as caixilharias em madeira
envernizada, garantindo continuidade visual e coeréncia com o edificio pré-existente. A
cota do primeiro piso foi definida nos 4,00 metros, proporcionando uma generosa altura
util, importante para a ventilagdo cruzada e o aproveitamento da luz natural (Matos,
2014).

A articulagao fisica e funcional com o edificio original foi um dos aspetos mais cuidados
da intervencao. A ligagcao entre os blocos ocorre ao nivel do rés-do-chao, através de
corredores cobertos e completamente nivelados, assegurando percursos continuos e
protegidos entre os principais espagos da escola, como salas de aula, biblioteca, areas
administrativas e zonas comuns. Esta transicao entre edificios foi desenhada com rigor
no alinhamento das cotas dos pavimentos, dispensando a necessidade de rampas ou
escadas internas, o que promove a acessibilidade universal e a integragao de fluxos. O
novo edificio foi ainda dotado de rampas de acesso interiores, plataformas elevatdrias,
sinalética tatil, pavimentos antiderrapantes e sanitarios adaptados, cumprindo
integralmente os requisitos do Decreto-Lei n.° 163/2006, que regula a acessibilidade a

edificios publicos (Servigos Técnicos do IPVC, 2014).

Do ponto de vista construtivo, a ligagdo entre o novo bloco e o pré-existente foi
assegurada por uma junta de dilatagdo, essencial para garantir independéncia estrutural
entre os dois volumes. Esta junta permite absorver movimentagbes térmicas,

assentamentos diferenciais e vibragdes estruturais, evitando o aparecimento de
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patologias como fissuras ou destacamentos de revestimentos nas zonas de contacto
(LNEC, 2015).

Formalmente, a ampliacdo manteve a coeréncia volumétrica, cromatica e construtiva
com o edificio original. A modulagao das fachadas, a altura dos pisos e os materiais de
revestimento foram cuidadosamente replicados, permitindo uma leitura arquitetonica
unificada e reforgando a imagem institucional da escola. Apesar da adogao de solugdes
técnicas mais atualizadas, a intervengdo evitou ruturas visuais, integrando-se

harmoniosamente no conjunto edificado (IPVC, 2005).

Tipologicamente, o novo bloco reflete os principios da arquitetura escolar
contemporénea: funcionalidade, eficiéncia, adaptabilidade e sustentabilidade. A
organizagao modular permite reorganizagdes futuras; os espagos foram desenhados
para suportar novos métodos de ensino e tecnologia educativa; e a compartimentagao
dos pisos responde a uma légica funcional clara entre zonas técnicas, letivas e
administrativas. Esta abordagem prepara a infraestrutura para acompanhar a
transformagéo progressiva do ensino superior, antecipando a introdugdo de praticas
pedagodgicas mais dinamicas, colaborativas e digitais (Ordem dos Engenheiros, 2017;
OECD, 2006).

O novo bloco da ESE-IPVC constitui uma intervengao arquitetonica eficaz, sensivel as
exigéncias técnicas e pedagdgicas da atualidade, respeitadora da historia e coerente
com a imagem institucional da escola. A sua concegéo traduz uma aposta clara na
qualidade do ambiente de ensino, no conforto dos utilizadores, na integracao funcional
e na flexibilidade espacial — caracteristicas que tornam esta ampliacao nao apenas

uma resposta as necessidades do presente, mas uma estrutura preparada para o futuro.

Na Tabela 3 apresentamos um quadro resumo com as principais caracteristicas deste

novo edificado.

Tabela 3: Quadro Resumo com as caracteristicas técnicas no Novo Bloco

Elemento Descricao

Arquitetura Projeto de José Carlos Loureiro (GALP),
mantendo coeréncia formal com o bloco
original

Estrutura Sistema porticado em betdo armado com

lajes de betado pré-esforgado
Compartimentagao Paredes exteriores em alvenaria dupla;

interiores em alvenaria simples
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Cobertura Cobertura plana com betao pré-fabricado,
tela de PVC e acabamento em godo
lavado

Isolamento Isolamento térmico em  roofmate;
comportamento térmico melhorado

Pavimentos Cave com betonilha; rés-do-chdo com

ceramica e lindleo; sanitarios em

ceramica

Paredes interiores Pintura aquosa lavavel em zonas comuns
e salas

Tetos Cave com cimento aparente; pisos

superiores com tetos falsos em gesso

cartonado
Caixilharias exteriores Aluminio com vidro duplo e corte térmico
Caixilharias interiores Madeira envernizada (continuidade com

o bloco original)

Distribuigao funcional Cave (técnica); rés-do-chdo (salas e
laboratdrios); 1.° piso (gabinetes e
Servicos)

Acessibilidade Rampa, plataformas elevatorias,
pavimentos antiderrapantes, sanitarios
adaptados (DL 163/2006)

Ligagcao ao edificio original Corredores cobertos nivelados, sem

desniveis; junta de dilatagido estrutural

Regulamentagao aplicavel Decreto-Lei n.° 163/2006
(acessibilidade); boas praticas LNEC;

normativa escolar contemporanea

3.3.3. Afase de exploragao

A fase de exploragdo do novo bloco da Escola Superior de Educacgdo do Instituto
Politécnico de Viana do Castelo (ESE-IPVC) teve inicio logo apds a concluséo da obra,
tendo sido marcado por uma rapida adaptacdo da comunidade académica aos novos
espacos. A inauguragao do edificio representou um passo importante no crescimento

fisico e institucional da escola, respondendo a necessidade crescente de espacgos
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pedagodgicos adequados a diversidade de cursos oferecidos e ao aumento continuo da
populagéo estudantil.

Desde os primeiros meses de funcionamento, foi possivel constatar que a nova
infraestrutura trouxe melhorias significativas no que respeita a organizagcao das
atividades letivas, a qualidade dos ambientes de aprendizagem e ao conforto dos
utilizadores. A introducdo de salas mais amplas, bem iluminadas e ventiladas, com
melhores condigbes acusticas e térmicas, representou um avango claro face as
limitagbes do edificio original (IPVC, 2006). A criacao de espagos especializados —
como laboratérios de musica, expressao corporal, educagcdo visual e tecnologias
educativas — permitiu também diversificar a metodologia pedagdgica e implementar
praticas mais ativas e colaborativas no ensino.

Durante os primeiros anos de utilizac&o, a percecéo global da comunidade académica
foi positiva, destacando-se a melhoria das condigdes de trabalho dos docentes e a maior
disponibilidade de salas para ensino e estudo auténomo. No entanto, a medida que o
uso intensivo do edificio se consolidava, comegaram a ser identificadas situacdes que
revelavam fragilidades no projeto, na execugdo ou na manutengdo dos sistemas
construtivos e das instalagdes técnicas (Relatério Técnico Interno da Diregéo da ESE,
2011).

Uma das questbes mais recorrentes foi a degradagéo progressiva de elementos da
envolvente exterior, como rebocos, juntas de dilatacdo e revestimentos (ex: ceramico
da fachada), em parte devido a exposi¢do direta as intempéries e a auséncia de
protecao adequada nas zonas mais vulneraveis. Verificaram-se também infiltragdes
pontuais nas coberturas planas, associadas a deficiéncias na impermeabilizagdo ou ao
entupimento de caleiras e condutas pluviais — problemas que, apesar de inicialmente
localizados, tenderam a agravar-se com o tempo (LNEC, 2013).

Outro aspeto critico prendeu-se com o desempenho térmico do edificio. Embora o
projeto tenha integrado algumas medidas de melhoria energética, como isolamento em
paredes duplas e caixilharias com vidro duplo, a sua eficacia revelou-se insuficiente em
determinadas zonas, sobretudo nas fachadas mais expostas (poente e sul), onde se
registaram queixas de sobreaquecimento no veréo e desconforto térmico no inverno
(Pires, 2008). A auséncia de um sistema de ventilacdo mecénica eficaz, especialmente
em salas de maior ocupacgao, contribuiu para a acumulagao de calor e a redugao da
qualidade do ar interior em periodos de maior utilizagcao.

Do ponto de vista das infraestruturas técnicas, registaram-se limitagées nos sistemas
elétricos e de rede de dados, os quais, embora compativeis com os requisitos da época
da construgdo, ndo acompanharam o rapido avango tecnolégico das praticas

pedagogicas digitais. As instalagées n&o previam, por exemplo, pontos de acesso Wi-Fi
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com cobertura plena nem solugdes de gestédo energética inteligente, hoje consideradas
fundamentais em edificios escolares modernos (Ordem dos Engenheiros, 2017).

Em termos de manutencao preventiva, constatou-se a auséncia de um plano sistematico
e regular, o que contribuiu para a deterioragdo acelerada de alguns elementos
construtivos e para o surgimento de pequenas patologias que, por n&o terem sido
tratadas atempadamente, evoluiram para problemas mais complexos e dispendiosos de
resolver. Esta situagdo € comum em muitas instituicdes publicas, onde as limitagdes
orcamentais condicionam a capacidade de intervir com regularidade (LNEC, 2015).
Por fim, a resposta funcional do edificio a sua ocupacgao diaria revelou-se globalmente
positiva, mas limitada em termos de flexibilidade a médio prazo. Com a evolugao da
oferta formativa e a introdugdo de novas tipologias de ensino (semipresencial,
laboratérios de criagdo, salas multifungbes), algumas salas ndao se adaptaram
facilmente as novas exigéncias pedagodgicas, evidenciando a importancia de solugdes
arquiteténicas mais versateis e preparadas para a mutabilidade das praticas educativas
(Costa, A. 2007).

Assim, a fase de exploragdo do novo bloco da ESE-IPVC ilustra um fendmeno comum
no setor da construgdo publica: a diferenga entre as expectativas do projeto e o
desempenho real do edificio ao longo do tempo. Esta experiéncia refor¢ga a importancia
de se pensar a arquitetura educativa ndo apenas como resposta a necessidades

imediatas, mas como uma infraestrutura viva, que deve poder adaptar-se, evoluir e ser

gerida com vis&o de longo prazo.

Figura 8: Novo Bloco

3.3.4. Patologias do novo Bloco
O presente estudo teve inicio com uma visita técnica ao local, com o objetivo de realizar
o levantamento das anomalias e patologias existentes no novo Bloco do edificio da

Escola Superior de Educagéo (ESE). Esta fase inicial foi essencial para identificar, no
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terreno, os sinais visiveis de degradagdo ou mau funcionamento dos elementos

construtivos.

As anomalias e patologias observadas durante a visita encontram-se numeradas e
localizadas nas plantas do edificio. Estas plantas servirdo como base de referéncia para
os capitulos seguintes, nomeadamente para a analise mais aprofundada que sera
desenvolvida no Capitulo 4, onde se tratardo as patologias de forma individual e se

discutirdo as suas possiveis causas.

A identificacdo das anomalias baseou-se essencialmente na observagao visual direta
dos diversos espacgos do edificio, complementada por um registo fotografico realizado
no decurso da visita. Esta documentagao permite ndo so caracterizar as manifestagdes
patolégicas detetadas, como também constitui um suporte visual importante para a

analise subsequente.

Entre as patologias identificadas, destacam-se fissuras em elementos estruturais e néo
estruturais, manchas de humidade em paredes e tetos, degradacéo de revestimentos
interiores e exteriores, eflorescéncias, bem como sinais de desgaste prematuro em
alguns materiais de acabamento. Apesar de ainda ndo se proceder a analise técnica
detalhada destas ocorréncias neste ponto, o seu levantamento preliminar permite desde

ja apontar para a necessidade de uma intervengao corretiva em varias zonas do edificio.

Nesta fase, ndo se procede ainda a elaboragao das fichas de patologias, uma vez que
a descricao pormenorizada das principais ocorréncias, bem como a discussao das suas
causas provaveis, sera realizada posteriormente no ponto 4.2, onde se apresenta uma

imagem com a localizac&o das principais patologias.

4. Aintervencao na ESE

4.1.  As causas de intervencao

A intervengdo no piso -1 da Escola Superior de Educagdo (ESE) foi motivada
essencialmente pela necessidade de criagcdo de novos espacgos letivos, em resposta a
expansao da oferta formativa e ao aumento do numero de estudantes. Com a
consolidacdo de novos cursos e o crescimento da procura, a instituicao identificou como

prioritaria a requalificagéo de areas até entdo subaproveitadas.

O piso -1, embora com boa area disponivel, encontrava-se sem condigcbes de
funcionalidade plena, servindo essencialmente como espago de apoio, armazenagem

ou circulagao técnica. A sua configuragéao inicial ndo previa a ocupagéo permanente por
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estudantes ou docentes, apresentando deficiéncias ao nivel da compartimentacao,

conforto térmico, ventilagao, iluminagao natural e acessibilidade.
As causas da intervencdo podem assim ser resumidas nos seguintes pontos:

e Crescimento da atividade letiva da ESE, exigindo o aumento da capacidade de

salas de aula, laboratdrios e areas técnicas de apoio;

e Subaproveitamento de um piso com grande potencial funcional, cuja localizagao

e area podiam ser valorizadas para fins pedagogicos;

e Inadequacao dos sistemas construtivos e infraestruturas existentes, incluindo
revestimentos degradados, redes técnicas obsoletas e auséncia de conforto

térmico e acustico;

e Cumprimento de normas técnicas e regulamentares, nomeadamente ao nivel da

compartimentagao contra incéndio, acessibilidade e eficiéncia energética.

Neste contexto, a reabilitacdo do piso -1 permitiu dar uma nova funcionalidade e
dignidade a um espacgo anteriormente desqualificado, respondendo as exigéncias atuais
da instituigdo em termos de qualidade do ensino, conforto dos utilizadores e eficiéncia

na gestao do edificado.

4.2. Anomalias (Patologias) e Causas possiveis
Durante a analise técnica ao edificio, foram identificadas diversas anomalias
construtivas na fachada exterior, que afetavam o desempenho e a durabilidade dos seus
revestimentos. As patologias observadas incluiram o destacamento de ladrilhos
ceramicos, a presenga de fissuragao localizada e a degradagao de juntas de dilatagéo,
refletindo causas distintas, mas todas com impacto significativo na integridade da

envolvente.

Um dos problemas mais evidentes foi o destacamento generalizado do revestimento
ceramico em varias zonas da fachada. Este revestimento, composto por cerdmicos
colados sobre reboco com cimento-cola, apresentava destacamentos sem que se
observassem fissuras ou falhas estruturais no suporte. As causas desta patologia
encontram-se relacionadas com erros na execugdo do sistema de colagem,
designadamente pela auséncia da técnica de colagem dupla, pela ma limpeza das
superficies antes da aplicagcéo e pela inexisténcia de juntas de dilatacao eficazes. Para
além disso, a argamassa utilizada revelou-se desadequada as condi¢des higrotérmicas
da fachada, ndo acompanhando adequadamente as dilatagcdes e retragbes a que os

materiais estao sujeitos, o que comprometeu a aderéncia ao longo do tempo.
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Noutra zona da fachada foi identificada uma fissura vertical provocada por problemas
no reboco existente. Esta fissura, apesar de localizada, teve origem na ma execugao da
camada de reboco, que apresentava espessuras excessivas e irregulares, com
variagbes que atingiam entre 6 a 8 cm. Essas irregularidades provocaram tensoes
internas diferenciadas, promovendo o surgimento da fissura. E importante referir que o
suporte em betdo se encontrava em boas condi¢coes, sem qualquer sinal de fissuracéo,
pelo que a causa foi claramente associada a instabilidade dimensional do reboco e nao

a falhas estruturais.

Adicionalmente, foi identificada a degradacgao do sistema de juntas de dilatagao verticais
no edificio novo. Estas juntas, preenchidas com mastique, apresentavam sinais de
envelhecimento acentuado, destacamento do material de selagem e auséncia de
protecdo mecanica. A sua degradacgao foi acelerada pela exposi¢ao continua aos
agentes atmosféricos e pela falta de manutengdo preventiva, comprometendo a

estanquidade da fachada e o desempenho global da envolvente.

Estas patologias, assinaladas na Figura 9, embora distintas entre si, evidenciam a
importancia de solug¢des construtivas adequadas, tanto ao nivel do projeto como da
execugao, bem como a necessidade de estratégias de manutengao eficazes ao longo

do ciclo de vida do edificio.
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Figura 9: Localizag&o das patologias
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4.3. Fichas de patologias

Ficha de Patologia n.° 01
Designacgao: Degradacgao do material de vedagao das juntas de dilatacao verticais

Localizagao: Fachada do edificio novo (zona de transi¢ao entre elementos estruturais)

: -
|
i

Figura 10: Patologia n°1

1. Descrigdo Técnica da Patologia

Verificou-se a degradagao da mastique de vedagéo nas juntas verticais de dilatagéao,
com perda parcial do material de selagem, fissuragao e falhas visiveis de estanquidade.
Apesar de existir cordao de polietileno como suporte, este encontrava-se danificado e

exposto, nao cumprindo a sua fungao de apoio e protecido mecanica.

Figura 11: Patologia n°1
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2. Causas Provaveis

A degradacéo observada resulta de uma combinagao entre a exposigéo prolongada aos
agentes atmosféricos, a movimentagao natural da estrutura, e a falta de manutengao
periodica. O cordao de polietileno existente encontrava-se danificado, o que
comprometeu o desempenho do sistema de vedacgéao, favorecendo o destacamento e

envelhecimento do mastique.

3. Proposta de Reabilitagédo

A intervencdo proposta passa pela remocao integral dos residuos do mastique
deteriorado, seguida da substituicdo do corddo de polietileno por um novo elemento
continuo, adequado as dimensdes da junta. Posteriormente, sera aplicado novo
mastique elastico, compativel com as movimentacbes previstas e resistente aos
agentes atmosféricos. Nos pontos criticos, recomenda-se ainda a aplicagao de

protecdes metdlicas ou perfis de acabamento, que reforcem a durabilidade da solugao.

Cordéo 3" pdietileno
expandido
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Figura 12: Proposta de Reabilitagdo
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Ficha de Patologia n.° 02
Designacao: Fissura vertical localizada na fachada exterior

Localizagao: Fachada principal do edificio (piso -1)

W T
i !

Figura 13: Localizag&o Patologia n°2
1. Descricdo Técnica da Patologia

Fissura vertical com extensdo limitada, detetada numa das fachadas exteriores do
edificio, sem indicios de origem estrutural. A anomalia afeta o revestimento ceramico e

o reboco subjacente.

Figura 14: Patologia n°2
2. Causas Provaveis

A fissuragao observada esta associada a variacoes excessivas de espessura do reboco
da fachada, com zonas onde a camada atingia entre 6 a 8 cm. Esta irregularidade gerou
tensdes internas que, combinadas com retracbes e dilata¢gdes térmicas, originaram o

surgimento da fissura.
3. Proposta de Reabilitagdo

Rebater cuidadosamente a zona de reboco afetada, regularizar a superficie com
camadas sucessivas de chapisco e emboco, respeitando as espessuras adequadas.
Aplicar rede de fibra nos pontos criticos e garantir a correta aderéncia do novo
revestimento. Repor o acabamento final com revestimento ceramico, garantindo juntas

de movimento adequadas.
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Ficha de Patologia n.° 03

Designacao: Destacamento de Revestimento Ceramico
Localizagao: Fachada principal do edificio (piso -1)

=

Figura 15: Localizagdo Patologia n°3

1. Descrigédo Técnica da Patologia

A patologia observada corresponde ao destacamento generalizado do revestimento
ceramico aplicado na fachada exterior do edificio. Os ladrilhos, de pequenas dimensdes
(aproximadamente 6 x 24 cm e 0,8 cm de espessura), encontravam-se colados sobre
reboco com cimento-cola. Em varias zonas, as pegas ceramicas soltaram-se total ou

parcialmente, deixando exposto o reboco subjacente.

Durante a inspecéo, verificou-se que o suporte se mantinha estruturalmente integro,
sem fissuragao visivel no betdo. No entanto, observou-se a auséncia de colagem dupla
(adesivo aplicado apenas no verso das pecgas), ma preparacao das superficies e juntas

de movimentacgéao inexistentes ou mal posicionadas.

Figura 16:Patologia n°3

54



2. Causas Provaveis

A principal causa do destacamento prende-se com a ma execugado do sistema de
colagem, nomeadamente pela auséncia da técnica de colagem dupla, fundamental em
fachadas exteriores. O adesivo foi aplicado apenas no verso dos ladrilhos, sem
cobertura total da superficie de assentamento, criando zonas ocas que favorecem a
acumulagcado de humidade e a perda de aderéncia com o tempo. Para além disso, nao
foram incorporadas juntas de movimentagao adequadas, o que impediu que o sistema
absorvesse as dilatagdes e retragdes térmicas naturais dos materiais. Adicionalmente,
€ provavel que o adesivo utilizado nio tivesse as propriedades necessarias para resistir
a agao dos agentes atmosféricos, como radiagao solar, ciclos térmicos e humidade. A
conjugacgéao destas falhas técnicas com a auséncia de manutengéo ao longo do tempo

contribuiu para a degradacgao progressiva do revestimento ceramico.

3. Proposta de Reabilitagao

A reabilitagao da fachada devera iniciar-se com a remogao de todos os ladrilhos soltos
ou em risco de queda, acompanhada de limpeza e regularizagao da superficie de reboco
com argamassa compativel. A nova aplicagao do revestimento ceramico devera cumprir
os requisitos técnicos atuais, incluindo a utilizacao de adesivos flexiveis apropriados
para exteriores e a aplicacéo por colagem dupla. E igualmente indispensavel introduzir
juntas de movimentacao verticais e horizontais, corretamente dimensionadas e seladas
com mastique elastico. Nos pontos criticos da fachada, como arestas e encontros entre

materiais distintos, recomenda-se a aplicacao de perfis de remate ou reforgo.
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4.4, Caracteristicas construtivas e funcionais do
espaco

A presente intervengao teve como objetivo a requalificagdo do piso -1 da Escola
Superior de Educacao (ESE), originalmente concebido como uma garagem e espago
técnico secundario, com reduzida funcionalidade e ineficiente aproveitamento espacial.
A construcao original baseava-se numa estrutura de betdo armado com lajes planas e
pilares de seccao retangular, tendo como compartimentacdo paredes exteriores e
interiores em alvenaria de blocos de betdo. Os acabamentos eram simples e
desadequados a uma utilizagédo regular, revelando caréncias significativas em termos

de conforto térmico, acustico e ambiental.

A estratégia de intervengao teve como premissa a conversao deste espago em areas
de utilizacdo permanente, nomeadamente salas de aula, laboratérios, instalagbes
sanitarias, zonas técnicas e areas de higienizacao. Esta reformulacao funcional visou
dar resposta as exigéncias pedagogicas e regulamentares da instituicao,

proporcionando um ambiente seguro, confortavel e tecnicamente adequado ao ensino.
Entre os principios estratégicos da intervencao destacam-se:

e Aproveitamento do Espaco Existente: A garagem foi adaptada respeitando as
necessidades funcionais e pedagogicas do dono de obra, garantindo
compatibilidade com o programa funcional definido no projeto de arquitetura e

especialidades.

e Melhoria das Condigées Ambientais: Foram executadas escavagbes no
exterior do edificio de modo a possibilitar a abertura de vaos na fachada, para
potenciar a entrada de luz natural e melhorar significativamente a ventilagéo
cruzada, contribuindo para a criagdo de um ambiente interior mais salubre,

eficiente e propicio a permanéncia prolongada de utilizadores.

e Reorganizacao Funcional e Layout: A compartimentacao interior foi totalmente
redesenhada, permitindo uma nova distribuicdo racional dos espagos. As salas
de aula foram planeadas com base em critérios de ergonomia, conforto e

otimizacao da area disponivel.

e Conforto Térmico e Acustico: Foram adotadas solugcbes construtivas com
desempenho elevado ao nivel do isolamento, como a aplicagdo de painéis de 1a

mineral entre compartimentos, rebocos interiores e exteriores com camadas de
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chapisco, embogo e acabamento afinado. O uso de blocos de betao tipo face a
vista permitiu também compatibilizar funcionalidade com uma estética técnica

coerente.

e Intervengbes Técnicas e de Infraestruturas: Procedeu-se a abertura de
rasgos no pavimento para instalagao de tubagens de aguas residuais e pluviais,
bem como a reformulacéo e ampliagao das redes técnicas interiores e exteriores.
Foi executado um novo pavimento em betonilha afagada, criando uma base
adequada para a elevacao das novas alvenarias.
Posteriormente, foram instaladas as especialidades técnicas, nomeadamente
redes de AVAC, celetricidade, telecomunicagcbes, saneamento e seguranca
contra incéndios (incluindo portas metalicas E30C/E90C e compartimentagbes

estanques).

o Eficiéncia e Seguranga: A intervengao respeitou integralmente os requisitos
legais e regulamentares em matéria de acessibilidade, seguranca contra
incéndios, conforto ambiental e funcionalidade pedagdgica, assegurando a
criagdo de um espago moderno, eficiente e em linha com as boas praticas de

reabilitacdo de edificios.

e Requalificagdo da Envolvente — Arranjos Exteriores: Na fase final, foi
realizada a requalificagcdo dos espacos exteriores com a pavimentagdo de
acessos, execucao de jardins e reorganizagdo das areas ajardinadas,

contribuindo para a valorizagao estética e funcional do conjunto edificado.

Assim, a intervencgao no piso -1 da ESE permitiu transformar um espaco subaproveitado
e tecnicamente limitado num ambiente funcional, confortavel e integralmente adaptado
as exigéncias contemporaneas do ensino superior, em articulagdo com os principios da

reabilitacao sustentavel de edificios.

5.0s trabalhos

51. Desenvolvimento e controlo dos trabalhos

Durante todo o processo de interven¢do na garagem para a criagao das salas de aula,
foi implementado um controlo rigoroso dos trabalhos, assegurando o cumprimento dos
prazos, a qualidade da obra, o respeito pelo orcamento e a seguranga em todas as fases

do projeto. A execugdo da empreitada foi organizada de forma faseada, com
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coordenagao entre diferentes especialidades e suporte num cronograma orientador que

definiu a sequéncia légica e técnica das tarefas. O controlo incluiu:
1. Acompanhamento de Etapas

Todas as fases da obra foram acompanhadas detalhadamente, desde os trabalhos
preparatoérios e demoli¢coes, passando pela execugao estrutural e instalagdes técnicas,
até aos acabamentos finais e arranjos exteriores. Cada fase foi sujeita a mecanismos

de verificagcao de conformidade, qualidade e seguranca.
2. Cumprimento das Especificagoes Técnicas

Garantiu-se que todas as intervengdes respeitassem as necessidades do dono de obra
e as especificacbes técnicas definidas em projeto, com especial atencdo a

compatibilizagéo entre os diferentes trabalhos e a minimizagao de interferéncias.
3. Controlo de Qualidade

Foram realizadas inspe¢des regulares para garantir a qualidade dos materiais e a
correta execugéao dos trabalhos, de acordo com as normas e regulamentos aplicaveis.
Ensaios especificos, como testes de pressdo em redes técnicas ou verificacdo de

estanquidade em caixilharias, reforgaram o controlo de qualidade.
4. Gestao de Prazos e Orgcamento

Recorreu-se a ferramentas de controlo e gestdao de projetos para assegurar o
cumprimento dos prazos estabelecidos e o controlo rigoroso do orgamento, evitando

desvios financeiros e ajustando o planeamento sempre que necessario.
5. Comunicagao Eficiente

Foi mantida uma comunicagao transparente e eficaz entre todas as partes envolvidas
— dono de obra, diregdo de obra, técnicos e fornecedores — garantindo alinhamento

de expectativas, resolucao célere de imprevistos e decisdes informadas.
6. Registos e Relatérios

Todas as atividades foram documentadas através de registos detalhados e relatérios
periodicos de progresso, possibilitando uma monitorizagcao constante da obra e suporte

a tomada de decisbes estratégicas.
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5.2.  Registo fotografico antes da intervengao
Nesta seccao apresentam-se os registos fotograficos e a caracterizagao técnica do
edificio da Escola Superior de Educagao (ESE), efetuados antes da intervengao de

reabilitaco.

A data do levantamento, os espagos encontravam-se visivelmente degradados, com
sinais de abandono, auséncia de acabamentos e acumulacdo de residuos. A
degradacéo atingia tanto elementos estruturais como revestimentos e redes técnicas,

comprometendo as condigdes de utilizagao, conforto, salubridade e seguranga.

O objetivo da reabilitacao incide na valorizagdo funcional de uma area até entao
subutilizada, localizada ao nivel da cave, com a finalidade de criar salas de estudo e
espacos de apoio ao trabalho académico. Esta intervencdo enquadra-se numa
estratégia de melhoria das condigdes de permanéncia e apoio aos estudantes,
respondendo a crescente exigéncia por espacos de aprendizagem informal,
colaborativa e autbnoma. Assim, a reconversao do espaco assume uma dimensao

pedagdgica, social e arquitetdnica.
Do ponto de vista técnico e construtivo, identificaram-se as seguintes caracteristicas:

e As paredes exteriores sdo em betdo armado, com evidéncias de fissuracéo e
descolamento de revestimentos cerdmicos, especialmente nas zonas de

contacto com o solo;

e O pavimento corresponde a uma laje macica em betdo armado, com
acabamento em betonilha, sem revestimentos funcionais ou estéticos,
incompativel com os niveis de conforto térmico e acustico exigidos a salas de

estudo;

e O teto é formado por uma laje aligeirada de abobadilhas em betéo, visivel e sem

tratamento acustico, térmico ou estético;

e A estrutura apresenta pilares e vigas em betdo armado aparente, revelando a

auséncia de compartimentacado e acabamentos interiores;

e Os vaos exteriores encontram-se equipados com caixilharias em aluminio
termolacado, de vidro simples, com fraco desempenho térmico e acustico. A

entrada de servigo é feita por um portdo metalico seccionado;

e Nos tetos, estdo expostas infraestruturas técnicas (redes de esgotos, aguas
pluviais e sistema de aquecimento), instaladas sem integragdo construtiva,

dificultando a manutencéo e interferindo negativamente na estética do espaco.
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Este conjunto de caréncias revela incompatibilidade com os requisitos minimos para

ambientes educativos, nomeadamente no que respeita a iluminagcao, ventilagao,

eficiéncia energética, acessibilidade e conforto. A intervencéo proposta visa resolver

estas lacunas, criando condi¢des adequadas ao uso académico e estendendo a

capacidade funcional do edificio existente.

O registo visual apresentado constitui, assim, um testemunho critico do estado inicial do

espaco, funcionando como ponto de partida técnico e documental para o projeto de

reabilitacdo. Ao mesmo tempo, reforga a dimensao estratégica da intervencao, que nao

se limita a resolucdo de patologias construtivas, mas promove a qualificagdo do

ambiente educativo e a valorizagcao do patriménio edificado.

Interior

Registo Fotografico

Figura 17: Entrada do edificio
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Descricao
Entrada do edificio:

A imagem apresenta a zona
de entrada de servico do
edificio, localizada ao nivel
do piso -1, com pavimento
em betonilha de cimento,
visivelmente degradado e
sem qualquer revestimento
de acabamento. Observa-se
uma acumulagao
generalizada de residuos
solidos, bem como manchas
de humidade superficial
junto a base da porta
seccionada, sugerindo
possivel infiltragcao ou
deficiéncia na drenagem

exterior.

As Figura 18, Figura 19,
Figura 20 mostram uma area
ampla localizada ao nivel da
cave, com pavimento em

betonilha, paredes em betao



Figura 18: Interior do Edificio (1)

Figura 20: Interior do edificio (3)
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aparente e cobertura com
laje de betdo macico.

O pavimento em Betonilha
apresenta irregularidades e
espessuras diferentes.

A estrutura apresenta um
sistema porticado em betao
armado, com pilares e vigas
aparentes, permitindo a
leitura clara da organizagao
modular do espaco.

O ambiente encontra-se em
estado de abandono, com
residuos dispersos pelo
pavimento, incluindo restos
de materiais e embalagens.
A iluminagcdo natural, é
limitada a pequenas
aberturas laterais que nao
garantem ventilagao eficaz,
contribuindo para um espaco
escuro e potencialmente
sujeito a acumulagdo de

humidade.

A canalizagdo de aguas
pluviais e residuais encontra-
se toda a vista, e suspensa,
para facilitar a sua

manutencéo.



Registo Fotografico Descricéo
Vista parcial da fachada sul,

evidenciando degradacdo nos
revestimentos cerdmicos e
auséncia de manutengdo no
plano de terreno envolvente. A
vegetacdo espontdnea em
contacto direto com a base da
fachada favorece a acumulagao
de humidade e o}

desenvolvimento biolégico na

superficie do reboco.

Zona lateral da fachada sul onde
se observa a entrada de cave e
um talude arborizado sem
controlo de vegetacdao, o que
compromete a durabilidade do
sistema construtivo exterior. O

revestimento ceramico encontra-

se visivelmente destacado em

varios pontos.

Vista geral da fachada sul onde
se verificam manchas de
humidade, destacamento de

revestimentos e uma imagem

arquiteténica degradada. O

Figura 23: Fachada Sudeste (2) conjunto arboreo existente esta

desordenado e sem gestao
paisagistica.

Vista da empena lateral com
descolamento de rebocos na
base da parede e revestimento
danificado. O sistema de

drenagem pluvial ndo é visivel, o
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Figura 26: Fachada Norte (1)

que pode agravar o problema de
humidade. Presenca de zona

relvada sem manutencao.

Fachada norte com sinais claros
de degradacdo estética. As
paredes exteriores apresentam
marcas de humidade e sujidade,
e o envidragado nao apresenta
protecao solar ou caixilharias

renovadas.

Empena principal norte com
marcas de desgaste Vvisiveis,
auséncia de uniformidade na
pintura e descontinuidade nos
elementos de revestimento. A
vegetacdo em redor ndo esta
devidamente tratada,
contribuindo para a
desvalorizacdo da envolvente

urbana.

5.3. Registo fotografico e relatorio da evolugao da obra

A intervengao no edificio da Escola Superior de Educagao (ESE) foi desenvolvida sob

fortes condicionantes orgamentais impostas superiormente, o que exigiu uma

abordagem criteriosa e racional na definicdo e execugao dos trabalhos. Ainda assim, foi

possivel concretizar um conjunto significativo de ag¢des que responderam as

necessidades identificadas e permitiram uma melhoria substancial das condi¢cbes de

utilizagao do edificio. (Memoria descritiva, 2023)

63



Entre as principais tarefas realizadas destacam-se: o movimento de terras na
envolvente, com o objetivo de libertar as paredes e permitir a abertura de vaos; a criacéo
de novos vaos nas fachadas, potenciando a entrada de luz natural nos espagos
interiores; a construcdo de paredes de compartimentagdo em alvenaria de blocos de
betdo a vista; o desbaste pontual e a execugao de novos pavimentos em argamassa; a
implementacao de instalagdes técnicas aparentes; e a aplicagdo de isolamentos

térmicos em conformidade com a legislagao vigente.

A concretizagdo destas acbes, apesar das limitagdes or¢camentais, resultou numa
transformagéo significativa do espago, orientada por critérios de funcionalidade,

eficiéncia e sustentabilidade.

Complementando esta intervencéo, foi realizado um registo fotografico pormenorizado
apos a conclusao da obra, com o objetivo de documentar a evolugao e o resultado final
dos trabalhos. As imagens captadas evidenciam a execugao dos novos acabamentos,
a aplicagdo das solugbes técnicas previstas em projeto e o estado final das

infraestruturas reabilitadas.

Este registo visual constitui ndo apenas um importante documento de avaliagdo dos
objetivos alcangados, como também uma prova da qualidade do trabalho executado e
da adequacgao das solugdes adotadas em obra. A documentagao fotografica reforga,
assim, a relevancia de um planeamento rigoroso, de uma execucao técnica competente

e da capacidade de resposta eficaz face aos imprevistos surgidos ao longo do processo.

A intervencgao realizada na ESE representa um exemplo de como, mesmo em contextos
de forte restricao orgamental, é possivel alcancar resultados de qualidade através de
uma gestao eficiente, solugdes construtivas adequadas e um acompanhamento técnico

rigoroso.

1- Trabalhos preparatérios e Movimentacgao de Terras

Como fase inicial da empreitada, foi realizada a remocgao controlada de vegetacao
existente, nomeadamente o abate de quatro arvores, conforme previsto no plano de
trabalhos e em conformidade com as diretrizes estabelecidas no Plano de Prevencgéao e
Gestdo de Residuos de Construgao e Demolicao (PPGRCD). Esta operacao foi
devidamente autorizada pelas entidades competentes e executada com critérios de
seguranga e sustentabilidade ambiental. Importa referir que, em cumprimento das boas

praticas ambientais e das medidas de compensacdo ecoldgica previstas, foram
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plantadas novas arvores no final da obra, contribuindo para a requalificagao paisagistica

do local intervencionado.

Concluida a fase de desmatagao, avangou-se com os trabalhos de escavacgao geral do
terreno, respeitando rigorosamente as cotas e os alinhamentos definidos no projeto de
execucdo. As escavagbes incluiram a modelacao de taludes com inclinagdes e
geometrias adequadas a estabilidade do terreno e a seguranga das zonas adjacentes.
Durante os trabalhos foi garantida a correta separacéo e gestao dos solos e inertes,

sendo os materiais sobrantes encaminhados para destino final adequado.

Estas intervengdes foram executadas com recurso a meios mecéanicos adequados a
dimensao da obra e sob supervisao técnica, garantindo o cumprimento dos critérios de

seguranga, qualidade e protecdo ambiental.

Registo Fotografico

Figura 28: Escavagées Fachada Norte

Figura 27: Escavag¢bes Fachada Sudeste

Os trabalhos de escavagéo na zona envolvente ao edificio tiveram inicio apds o abate

e a remogao de quatro arvores localizadas na area de intervencéo.

Os residuos organicos resultantes foram devidamente encaminhados para um
vazadouro licenciado, garantindo o cumprimento das normas ambientais, antes da

mobilizagdo da maquinaria para os trabalhos de escavacao.

2- Demoligoes

Durante esta fase da intervencao, foram abertos varios vaos na fachada principal do
edificio, com o objetivo de criar novos acessos e melhorar a entrada de luz natural no
piso inferior. A operacao foi realizada através de corte a fio diamantado, técnica que
permite cortes precisos em betdo armado, com baixo nivel de vibragdo e impacto
estrutural reduzido — fator importante dado que os trabalhos decorreram em simultaneo

com a atividade letiva da instituic&o.
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Como medida de seguranga, foram colocadas escoras metalicas provisorias nas zonas
de corte, assegurando a estabilidade da estrutura durante a demoligdo parcial. Esta

solucao foi essencial para evitar deslocamentos indesejados durante os trabalhos.

Em vaos de maior dimenséo, foi necessario reforcar a estrutura com perfis metalicos do
tipo HEA, com variagdes entre HEA 100 e HEA 160, consoante o vao a suportar. Os
perfis, aplicados na face inferior das vigas, foram previamente tratados com primario
anticorrosivo e fixados com adesivo epdxi bicomponente. As extremidades foram
preparadas para garantir a correta transmissao de esforgos aos pilares adjacentes, e o
conjunto foi escorado por um periodo minimo de 24 horas, assegurando a estabilidade

da ligagao até a cura do sistema.

Foram também realizadas demoligcdes seletivas, com destaque para o desmonte de
caixilharias exteriores em aluminio, peitoris em vidraco, esquadrias interiores em
madeira, paredes de gesso cartonado e camadas de enchimento e betdo, sempre com

o objetivo de preservar os elementos construtivos adjacentes.

No exterior, foi feita a demolicdo de muros em betdo armado e o levantamento de
pavimentos em paralelepipedos de betdo, com reaproveitamento das pegcas sempre que
possivel. Por fim, procedeu-se a remogdo integral do revestimento ceramico
remanescente da fachada, cuja degradacgao justificava a substituigdo por um novo
sistema de revestimento.

Resumo Visual — Demoli¢coes

Descrigao da Tarefa: Abertura de vaos
com corte a fio diamantado
Localizagao: Fachadas Sudeste e Norte
Observagoes Técnicas: Permite corte
preciso com baixa vibracao e ruido, ideal
para ambiente escolar.

Sa0 necessarias pranchas para

estabilizar a maquina.
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Figura 31: Escoramento provisorio

Descri¢ao da Tarefa: Instalagdo de
escoramentos metalicos provisérios
Localizagdao: Zonas de corte
estrutural

Observagoes Técnicas: Assegura
estabilidade da estrutura durante a

demoli¢c&o parcial

Figura 32: Remocgéo de caixilharia existente

Descri¢ao da Tarefa: Desmonte de

caixilharia  exterior envidracada
Localizagdo: Fachadas

Observagdoes Técnicas: Inclui
desmontagem de aros, folhas e
acessorios com transporte para local

adequado

Figura 33: Remo‘géo de peitoris

Descri¢ao da Tarefa: Demolicao de
peitoris em vidrago

Localizagao: Piso inferior
Observagoes Técnicas: Dimensdes
0,28m x 0,04m; inclui remogao da

argamassa e limpeza da base

Figura 34: Desmonte de porta de madeira

Descri¢cao da Tarefa: Desmonte de

esquadrias interiores (portas de
madeira) e parede de gesso
cartonado

Localizagao: Parede  divisoria
interior

Observagodes Técnicas: Inclui aros,
folhas e ferragens; sem afetar

elementos estruturais
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Figura 35: Fixagao de perfis HEA

Descricdo da Tarefa: Fixacado de
perfis HEA 100 a 160

Localizagao: Vaos das fachadas
Observagoes Técnicas: Aplicagéao
sob as vigas existentes, com
escoramento provisorio durante 24h;
contacto total entre perfil e suporte,
com preenchimento de
irregularidades. Perfis escolhidos
conforme a dimensdo do véo a

reforcar.

cm)

Descricdo da Tarefa: Remocao de
enchimento em argamassa (6 cm)
Localizagdao: Junto a entrada
principal

Observagoes Técnicas: Remocéao
cuidadosa

sem comprometer a

estabilidade estrutural

INEEL N
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Figura 37: Demolicdo de muro exterior em betdo
armado (0,20 m)

i

il )

Descrigcao da Tarefa: Demolicdo de
muro exterior em betdo armado (0,20
m)
Localizagdao: Exterior — entrada
principal

Observagoes Técnicas: Com e sem
capeamento em granito, até a cota do

pavimento
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Descri¢cao da Tarefa: Remocgao de
revestimento cerédmico deteriorado
Localizagdao: Fachada  exterior
Observagoes Técnicas: Pecas
6x24cmx0,8cm; preparagcao para

novo sistema de revestimento

3- Drenagem Predial Aguas Residuais

Nesta fase da intervengao, foram executados os trabalhos de remocéao e reformulacao
da rede predial de drenagem de aguas residuais, com o objetivo de adequar o sistema
existente as novas necessidades de utilizagdo do edificio, assegurando a correta
evacuagdo das aguas residuais domésticas de todas as zonas funcionais,

nomeadamente WC, laboratdrios, zonas técnicas e areas de higienizagao.

Inicialmente, procedeu-se a remocao da rede existente ao nivel do teto, constituida por
ramais em PVC-U de diferentes diametros, com especial cuidado na identificacdo e
preservacao de tubagens ainda ativas, que foram devidamente tamponadas para evitar

infiltracdes ou contaminagdes indesejadas durante as fases seguintes da obra.

Com vista a instalagdo da nova rede de esgotos sanitarios ao nivel do piso inferior, foi
necessario proceder a execucdo de rasgos longitudinais no pavimento em betao
armado. Esta operacgéao foi realizada em duas fases: numa primeira etapa, utilizou-se
motosserra de betdo para cortes precisos e controlados; posteriormente, os trechos
delimitados foram demolidos com recurso a martelo hidraulico acoplado a
miniescavadora, garantindo um processo eficiente e com reduzido impacto nas

estruturas adjacentes.

Foram ainda realizados carotes circulares em paredes de betdo armado com 25 cm de
espessura e em lintéis de fundacdo com espessura de 40 cm, permitindo o
encaminhamento de ramais de esgoto e os desvios necessarios nas redes de
drenagem. Estes furos, com diferentes didmetros conforme as necessidades de cada
percurso, foram executados com perfuradores de coroa diamantada, assegurando

elevada precisao e acabamento limpo.

A reformulagao da rede de drenagem de aguas residuais existente, instalada junto ao

teto, incluiu o desvio das tubagens para o exterior do edificio, com especial atengao a
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estanqueidade das ligagdes e ao evitamento de pontos de infiltragdo, tanto durante a

obra como na fase final de operacgéo da instalagao.

Paralelamente, procedeu-se a execugdo da nova rede de drenagem de pavimento,

integrada nas zonas de utilizagao sanitaria e técnica, nomeadamente WC, laboratérios

e salas de servigo. Esta rede incluiu ramais de descarga, caixas de visita e ralos de

pavimento, concebidos para facilitar a limpeza e garantir a higienizagao dos espacos.

Todos os trabalhos foram executados de acordo com os projetos de especialidade,

respeitando as normas técnicas em vigor e assegurando a correta inclinagao, ventilagao

e acessibilidade para manutencgao futura. Os materiais removidos foram encaminhados

para destino final conforme o Plano de Prevencéo e Gestao de Residuos de Construgao

e Demolicdo (PPGRCD).

Resumo Visual — Drenagem Predial de Aguas Residuais

Figura 39: Remocéo de rede existente

Descrigao da Tarefa: Remogao da rede
existente no teto

Localizagao: Teto técnico
Observagdes Técnicas: Tubagem em
PVC-U; de

tubagens a manter

inclui  tamponamento

Figura 40: Reformulagéo de rede existente
adogada ao tecto

Descricao da Tarefa: Reformulagao da
rede existente no teto

Localizagao: Teto técnico
Observagoes Técnicas: Tubagem em
PVC-U;

Figura 41: Execugéo de faSgos no pavimento

Descricao da Tarefa: Execucdo de
rasgos no pavimento

Localizagao: Piso inferior (Betonilha)
Observagoes Técnicas: Corte com
motosserra de betdo e demolicdo com

martelo hidraulico
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4- Redes exteriores (Drenagem de aguas residuais / Drenagem de

aguas Pluviais)

No ambito da intervengao ao nivel das infraestruturas exteriores do edificio, foi realizada
a instalagdo da nova rede de drenagem de aguas residuais e pluviais, garantindo a
adequada evacuacdo das aguas provenientes das instalagbes sanitarias e das

superficies exteriores expostas a precipitaco.

As tubagens em PVC foram assentes sobre leito de areia nivelado, dentro de valas
escavadas com profundidade adequada, em conformidade com as indicacdes do projeto
de especialidades. Este procedimento assegurou ndo apenas a estabilidade das
condutas, mas também a sua protecdo mecanica e a eficiéncia hidraulica do sistema. O
enchimento lateral e superior das valas foi igualmente realizado com materiais
apropriados, compactados por camadas sucessivas, garantindo o suporte estrutural e

evitando assentamentos futuros.

Para garantir a acessibilidade e facilitar as inspegdes e intervengées de manutencgao,
foram instaladas caixas técnicas de visita e recolha, tanto para a rede de aguas residuais
como para a de aguas pluviais. Estas caixas foram distribuidas estrategicamente ao
longo dos percursos da rede, com especial atengdo as mudancas de direcao,

interligacdes e pontos de ligagdo a rede geral.

As caixas de visita apresentam secgdes variaveis, entre 40*40 e 80*80, em fungao do
caudal e da localizacdo, e estao equipadas com tampas em ferro fundido, resistentes a
carga e compativeis com o uso exterior. Todas as liga¢cdes entre condutas e caixas
foram executadas respeitando as cotas e declives de escoamento definidos em projeto,
assegurando o correto funcionamento do sistema mesmo em situagdes de precipitagéo

intensa ou uso continuo das instalagdes sanitarias.

Esta intervencao permitiu dotar o edificio de um sistema de drenagem eficiente, robusto
e sustentavel, em conformidade com as normas técnicas em vigor e com os principios

de durabilidade e facilidade de manutencao a longo prazo.
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Resumo Visual — Redes Exteriores (Drenagem de Aguas Residuais e Pluviais)

Descricao da Tarefa: Assentamento de
tubagens em PVC

Localizagao: Exterior do edificio
Observagoes Técnicas: Sobre leito de
areia compactada; valas com

profundidade adequada

Descricdo da Tarefa: Instalagdo de
caixas de visita e recolha (0.40m a
0.80m)

Localizagao: Conforme projeto
Observagoes Técnicas: Facilitam
manutencgao; incluem tampas em ferro
fundido

Figura 43: Instalaéo de alxa d viéta e recolha
(0.40 a 0.80 m)

5- Alvenarias

Nesta fase da obra foram executadas paredes exteriores e interiores em alvenaria de
blocos de betdo, com diferentes tipologias e dimensdes, ajustadas as exigéncias
estruturais, térmicas e funcionais do edificio. As solu¢cbes adotadas tiveram como
objetivos principais garantir robustez construtiva, conforto térmico e acustico, e uma boa

integracdo com os restantes sistemas da construgao.

As paredes exteriores foram construidas com blocos de betdo de trés tipos distintos,
com dimensdes de 500 x 150 x 200 mm, 500 x 200 x 200 mm e 500 x 250 x 200 mm.
A escolha destes elementos visou assegurar elevada resisténcia mecanica e contribuir
para o isolamento térmico e acustico da envolvente opaca. A execugao foi realizada com
rigor, com fiadas bem alinhadas, juntas preenchidas com argamassa de assentamento
e aplicacao de reforgos localizados conforme especificado em projeto. Parte destas

paredes foi utilizada para a execu¢gao de um muro novo e para o fecho de um vao de
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janela anteriormente existente, reconfigurando a compartimentagao exterior em fungao

da nova organizagao funcional do edificio.

No interior, foram erguidas paredes divisorias em blocos de betdo face a vista, com
dimensao de 500 x 100 x 200 mm. Esta solugdo permitiu a criacido de divisérias
permanentes sem necessidade de revestimentos adicionais, conferindo aos espagos
um acabamento técnico e industrial, coerente com o uso previsto. A aplicagdo dos
blocos manteve os mesmos critérios de qualidade de execugdo das alvenarias

exteriores.

Entre algumas dessas divisérias, foram aplicados painéis de I& mineral, com funcgao
dupla de isolamento térmico e acustico. Esta solugdo contribuiu para o aumento da
eficiéncia energética do edificio e para a melhoria das condi¢des de conforto e
privacidade entre espagos contiguos. A aplicagao foi realizada de forma continua e

rigorosa, respeitando o projeto de especialidades e as boas praticas de execugéo.

Complementarmente, procedeu-se ao preenchimento manual das juntas entre os blocos
da laje aligeirada existente, utilizando argamassa compativel. Esta intervencdo teve
como objetivo a regularizagéo da superficie do teto, a corregdo de pequenas lacunas e
desniveis, e a preparagao da base para a pintura final. A operagao permitiu garantir uma
superficie estavel e uniforme, essencial para a durabilidade e aderéncia do

revestimento, bem como para a obtencdo de um acabamento final de qualidade.

Resumo Visual — Alvenarias

Descricao da Tarefa: Execugédo de
paredes interiores com blocos de betao
face a vista (500x100x200)

Localizagao: Zonas interiores —

divisorias permanentes

Observagoes Técnicas: Permite

Figura 44: Execugéo de paredes interiores com acabamento direto sem reboco, com

blocos de betao face a vista aspeto técnico e duravel
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Figura 45: Aplicag&o de painéis de I1& mineral

Descricao da Tarefa: Aplicagdo de

painéis de 1a mineral para isolamento
Localizagao: Interiores, entre paredes
divisorias

Observagoes Técnicas: Isolamento
térmico e acustico integrado, melhorando

o desempenho energético

Figura 46: Preenchimento de juntas

Descrigao da Tarefa: Preenchimento de

juntas dos tectos interiores
Localizacao: Interiores

Observagoes Técnicas: Uniformizacao
da superficie, corrigir desniveis e
lacunas, melhoria do desempenho

estético e funcional do espaco reabilitado

6- Eletricidade e ITED

Nesta fase da obra, foram executados os tra

balhos relativos a instalagao dos sistemas

de infraestruturas elétricas e ITED, abrangendo redes de energia, comunicagado e

segurancga, de acordo com o projeto de espe

cialidades e as normas técnicas em vigor.

Inicialmente, procedeu-se a abertura de rasgos em paredes e tetos, com ferramentas

apropriadas, de modo a permitir a passage

m de tubagens e cablagem elétrica e de

telecomunicacgbes. Nestes rasgos foram instaladas as caixas técnicas para tomadas,

interruptores e pontos de ligagdo de dados, respeitando as alturas regulamentares e o

alinhamento com o mobiliario previsto.

Foi também montada esteira metalica ao nivel dos tetos técnicos, destinada a condugao

e organizacdo de cabos de poténcia e si

nal, assegurando a separagdo entre o0s

diferentes tipos de circuitos e facilitando futuras manutengdées.
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A colocacdo da aparelhagem elétrica incluiu a instalagdo de interruptores, tomadas,
comandos e mecanismos compativeis com as exigéncias funcionais de cada espaco

(salas técnicas, laboratérios, escritérios, zonas comuns).

Ao nivel da iluminacdo, foram instalados sistemas de iluminacdo normal e de
emergéncia, distribuidos de forma a garantir niveis de luminosidade adequados e
seguranga em caso de falha de energia. As luminarias de emergéncia foram montadas
em locais estratégicos (vias de evacuacao, escadas, acessos), com autonomia

conforme legislacdo em vigor.

Foram também montados os quadros elétricos devidamente identificados, com
protecdes diferenciais e disjuntores adaptados as cargas previstas. Estes quadros foram
ligados aos contadores elétricos, instalados em local acessivel e de acordo com as
normas da entidade distribuidora.

No ambito da seguranga, foi instalado o sistema de detegéo de incéndio e detegao de
movimento, incluindo os respetivos sensores e dispositivos de sinalizagéo, interligados

a central de alarme conforme projeto de seguranca.

Por fim, foi ainda incluida a infraestrutura para o sistema de projetores multimédia, com
cablagens apropriadas e pontos de alimentacgéo e ligagdo de dados nos locais indicados

para equipamentos audiovisuais.

Resumo Visual — Eletricidade e ITED

Descricao da Tarefa: Instalacao de
esteira metalica para cabos
Localizagao: Tetos técnicos e zonas de
passagem

Observagoes Técnicas: Organizagao e

separacao de cabos de energia e sinal

Descrigcao da Tarefa: Passagem de
cabos

Localizagao: Salas, corredores, areas
técnicas

Observagoes Técnicas: Conforme
projeto

Figura 48: Passagem de cabos
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Figura 49: Instalagéo de iluminagdo normal

Descricao da Tarefa: Instalagédo de
iluminagdo normal e de emergéncia
Localizagao: Interiores e vias de
evacuacao

Observagoes Técnicas: lluminagéo
continua e de seguranga com

autonomia certificada

Figura 50: Montagem de quadros elétricos

Descricao da Tarefa: Montagem de
quadros elétricos

Localizagdo: Areas técnicas e locais
acessiveis

Observagoes Técnicas: Protegdes
diferenciais e disjuntores conforme

projeto elétrico

Foram executadas as infraestruturas e equipamentos necessarios a seguranga contra

incéndio, com base no projeto de seguranga aprovado e em conformidade com a

7- Instalagao de seguranga contra incéndio

legislacado e normas técnicas em vigor.

O sistema implementado compreende uma instalagao completa de detecao automatica
de incéndios, integrada com dispositivos de alarme e sinalizagao visual, garantindo a

rapida identificacdo de focos de incéndio e facilitando a evacuagao dos ocupantes em

caso de emergéncia.

Foram instalados os seguintes elementos principais:

Quadro repetidor do sistema de detecdo de incéndio, instalado em zona

acessivel e visivel, permitindo o controlo remoto dos alarmes e leitura dos

estados dos dispositivos distribuidos pelo edificio;

Detetores termovelocimétricos com isolador de curto-circuito, colocados em

locais onde possam ocorrer variagdes bruscas de temperatura (ex: cozinhas,

areas técnicas), garantindo fiabilidade e seguranca elétrica da linha;
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Detetores oticos de fumo com isolador de curto-circuito, instalados em areas
comuns, corredores e salas, otimizando a detecao precoce de particulas de fumo

em suspensao;

Botoneiras de alarme manual, estrategicamente distribuidas ao longo das vias
de evacuacéo, permitindo a ativagdo manual do alarme por qualquer utilizador

em situacado de emergéncia;

Sinalética de seguranca fotoluminescente, com luminancia garantida a 60
minutos apoés falha de energia, assegurando visibilidade das rotas de fuga em

condi¢des de baixa ou nula iluminagao;

Luminarias de emergéncia auténomas, distribuidas em pontos criticos como
acessos, escadas, corredores e zonas técnicas, de modo a garantir iluminagao

suficiente para evacuagéo em caso de corte de energia elétrica;

Extintores portateis, de tipo e capacidade adequados ao risco local (ex: ABC,

CO,), instalados com acessibilidade e sinalizagao adequada;

Mantas ignifugas, colocadas em locais definidos como de risco acrescido,
nomeadamente cozinhas, laboratérios ou oficinas, permitindo a rapida

contengao de focos iniciais de incéndio.

A instalacdo destes equipamentos foi realizada respeitando os requisitos de

acessibilidade, visibilidade, altura de instalacao e articulagcido com os restantes sistemas

de seguranga do edificio.

Resumo Visual - Instalagdao de Seguranga Contra Incéndio

Descricao da Tarefa: Instalacdo de
sinalética de seguranga

fotoluminescente

Localizagado: Rotas de fuga e saidas

de emergéncia

Observagoes Técnicas: Luminancia

minima garantida por 60 minutos apds

falha de energia
Figura 51: Instalagéo de sinalética
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Descricao da Tarefa: Colocagao de
detetores de incéndio e movimento;
Colocacgao de extintores portateis;
Instalacao de botoneiras de alarme
manual;

Localizagdo: Areas comuns e
técnicas

Observagoes Técnicas: Interligados
com central de alarme e sinalizacao

sonora/visual Tipo ABC e CO,

Figura 52: Colocacédo de detetores e botoneiras de

e conforme risco; com sinalizagéo e
incéndio

acessibilidade garantida

8- Instalag¢oes e Equipamentos mecanicos — AVAC
Dando continuidade aos trabalhos de reabilitagcdo do edificio, foi implementado o
sistema AVAC (Aquecimento, Ventilagéo e Ar Condicionado), fundamental para garantir
o conforto térmico, a renovagao do ar interior e a eficiéncia energética dos espagos. A
intervencdo envolveu a instalagdo coordenada de equipamentos centrais, redes
hidraulicas e de condutas, bem como unidades terminais de difusdo, assegurando a

compatibilidade com os restantes sistemas técnicos do edificio.

No que respeita a distribuicdo de agua quente, foi instalado um grupo de eletrobombas
circuladoras, responsavel pela impulsao do fluido térmico até a Unidade de Tratamento
de Ar (UTA). Esta rede hidraulica foi interligada aos coletores existentes, promovendo a
continuidade funcional do sistema. Foram também relocalizados e remontados trogcos

da rede existente, com corre¢des no tragado conforme necessario.

A instalacao hidraulica decorreu no interior do edificio, em zonas técnicas e tetos falsos,
bem como no exterior, onde foi enterrada em vala técnica com a devida protegéo. O
sistema integra ainda acessoérios de regulagcédo e controlo, como valvulas de
seccionamento e equilibrio, filiros de linha, purgadores de ar, termdometros e

manoémetros de leitura local.

No ambito da ventilagdo e climatizagdo, foi instalada uma UTA dimensionada para
responder as necessidades térmicas e de renovacgao de ar do edificio, complementada

por ventiladores mecéanicos em areas de maior exigéncia.

A rede de condutas foi executada com condutas metalicas circulares e retangulares,
devidamente isoladas com 1a& mineral, com o objetivo de limitar perdas térmicas e mitigar

a propagacao sonora. Foram também instalados atenuadores acusticos, condutas
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flexiveis acusticas para ligagéo a terminais, e registos automaticos de caudal, permitindo

o equilibrio do sistema e a otimizagao do fluxo de ar.

Nas zonas servidas, foram colocadas as unidades terminais de difusdo, compostas por
grelhas de insuflagao e extracdo, bem como valvulas de extragao para zonas técnicas
ou com ventilagdo local. Toda a instalagdo foi realizada conforme o projeto de
especialidades e em conformidade com as boas praticas do setor, garantindo
acessibilidade para manutencao futura e eficiéncia operacional.

Resumo Visual — Instalagoes e Equipamentos Mecanicos — AVAC

Descri¢ao da Tarefa: Remontagem da
rede hidraulica existente
Localizagdo: Areas interiores técnicas

Observagoes Técnicas: Adaptacao do

tracado as novas necessidades

Figura 53: Remontagem da rede hidraulica
existente

Descricao da Tarefa: Execugao de rede
hidraulica em vala exterior

Localizagao: Zona envolvente ao
edificio

Observagoes Técnicas: Tubagem

protegida mecanicamente para

Figura 54: Execugdo de rede hidraulica em vala | instalacéo enterrada
exterior

Descricdo da Tarefa: Montagem de
Unidade de Tratamento de Ar (UTA)
Localizagdo: zona técnica exterior
Observacoes Técnicas: Responsavel
pelo tratamento térmico e ventilacdo do

ar
Figura 565: Montagem de Unidade de Tratamento de

Ar (UTA)
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Figura 56: Instalagao de ventiladores

Descrigao da Tarefa: Instalagéo de

ventiladores

Localizagao: Locais de reforgo de

ventilagao

Observagoes Técnicas:
Complementam o sistema de

insuflacdo/exaustao

Figura 57: Aplicagéo de condutas

Descri¢ao da Tarefa: Aplicagcédo de
condutas circulares e retangulares
com isolamento

Localizagao: Teto falso e zonas
técnicas

Observagoes Técnicas: Condutas
metalicas isoladas com 1& mineral

para conforto térmico e acustico

Figura 568: Montagem de registos automaticos de caudal

Descrigao da Tarefa: Montagem de
registos automaticos de caudal
Localizagao: Redes principais de ar
Observacoes Técnicas: Permite o
controlo e balanceamento dos fluxos

de ar
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Descricao da Tarefa: Instalacido de

grelhas de insuflagéo e extragéao

Localizagdo: Zonas ocupadas do

edificio

Observagoes Técnicas: Permitem

entrada e saida controlada do ar

Figura 59: Instalagdo de grelhas de insuflagdo e
extragdo

9- Aluminios- Caixilharias
No ambito da empreitada, foi realizada a instalagdo de caixilharias em aluminio
termolacado, com recurso a perfis com rutura de ponte térmica (RPT) e vidro duplo 6T
+ 16AR + 44.1. Esta solugcao permitiu alcangar elevados niveis de isolamento térmico e

conforto acustico, além de contribuir para a seguranca e eficiéncia energética do edificio.

As tipologias instaladas incluiram portas exteriores de acesso e de saida de emergéncia,
com larguras variando entre 1,44 m e 1,60 m e altura de 2,38 m. Estas portas foram
equipadas com vidro duplo, puxadores em aco inox AlSI 316, fechaduras de seguranca
€, nas portas principais e de emergéncia, barras antipanico, em conformidade com os

requisitos normativos de seguranga e evacuagao.

Foram também instaladas portas exteriores secundarias e portas interiores, com
caracteristicas dimensionais semelhantes, mas sem barras antipanico. Estas destinam-
se a zonas de circulacdo interna e acessos técnicos, mantendo os mesmos niveis de

acabamento, isolamento e desempenho técnico das restantes caixilharias.

A instalagédo contemplou ainda janelas com panos fixos e panos basculantes, com
larguras entre 1,37 m e 4,80 m e alturas variaveis, assegurando ventilagdo natural
controlada. Estas janelas foram construidas com os mesmos perfis de aluminio e vidro
duplo, garantindo uniformidade visual e coeréncia técnica em toda a envolvente

envidragada.

Todas as caixilharias foram montadas com ferragens apropriadas, como dobradicas
reforgcadas, borrachas de vedacao continua e fechos multiponto, sempre que aplicavel.
A execucao respeitou as boas praticas de montagem, garantindo a estanquidade ao ar
€ a agua, bem como a integragéo precisa com os vaos de alvenaria e o alinhamento

estético da fachada.
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Resumo Visual — Aluminios — Caixilharias

Descrigao da Tarefa: Montagem de
caixilharia de aluminio termolacado em
portas

Localizagao: Portas de acesso
principal e secundarias

Observagoes Técnicas: Perfis com
rotura de ponte térmica e vidro duplo
6T+16AR+44.1; medidas entre 1.44 m
e 1.60 m (largura) por 2.38 m (altura)

Figura 60: Montagem de Portas em aluminio

Descri¢ao da Tarefa: Montagem de
caixilharia de aluminio termolacado em
janelas com panos basculantes
Localizagao: Vaos de janelas ao longo
da fachada

Observagodes Técnicas: Perfis com
rotura de ponte térmica e vidro duplo
6T+16AR+44.1; medidas entre 1.37 m

Figura 61: Montagem de janelas com panos
basculantes e 4.80 m com altura variavel

10- Carpintarias

Durante esta fase da empreitada, foram realizados diversos trabalhos de carpintaria de
interiores, com o objetivo de garantir acabamentos funcionais e estéticos, bem como a

integracdo harmoniosa dos sistemas construtivos e técnicos do edificio.

As intervengdes incluiram elementos de fecho, revestimento, compartimentacédo e
remate, recorrendo a madeiras macigas, derivados hidréfugos e materiais sintéticos

apropriados aos ambientes interiores da instalagéo.
As principais tarefas executadas foram:

e Montagem de parede entre o envidragado do guarda-vento e o teto:
Execugéo de painel de fecho superior em madeira, assegurando o encerramento

estético e térmico do compartimento envidragcado de entrada.
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e Montagem de parede de revestimento das condutas de AVAC: Envolvimento
das condutas com painéis em madeira ou MDF, permitindo ocultacido das

infraestruturas e melhoria da integragao visual nos espacos interiores.

o Portas interiores com aro e guarnicdes em madeira macicga: Instalagcdo de
portas de batente, com aro completo, guarnicbes e acabamento em madeira
macica, garantindo durabilidade, resisténcia e estética uniforme em corredores

e salas.

e Frentes de boxes nas instalagdoes sanitarias: Montagem de frentes em
madeira maci¢a com aros e apainelados, promovendo compartimentacgao eficaz

e acabamento resistente a humidade e uso frequente.

e Montagem de guarda-vento envidragado, formado por dois painéis em “L”
Execucdo de estrutura mista com caixilharia em madeira e painéis de vidro,
instalada na zona de entrada principal para controlo de fluxo térmico e

seguranca.

e Revestimentos em madeira nos tetos sob condutas de AVAC: Aplicacdo de
painéis em madeira para ocultacdo parcial das condutas de ventilacdo e

uniformizagao estética dos tetos em areas técnicas e comuns.

e Guarnigoes de remate dos vaos exteriores em MDF hidréfugo: Instalagédo de
guarnicdes de acabamento ao redor dos vaos de caixilharias, com MDF
resistente a humidade, assegurando o fecho estanque e continuo das zonas de

transicao.

e Aplicacao de rodapé em PVC: Instalacdo de rodapé em PVC ao longo do
perimetro interior, garantindo protecado inferior das paredes, facilidade de

limpeza e resisténcia a agua e impactos.

Todos os materiais utilizados cumprem os requisitos técnicos e ambientais definidos no

projeto e nas normas aplicaveis a construgdo em edificios escolares e publicos
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Resumo Visual — Carpintarias

Figura 62: parede entre envidragado do guarda-
vento e o teto

Descricao da Tarefa: Montagem de
parede entre envidragado do guarda-

vento e o teto
Localizagao: Zona de entrada principal

Observagoes Técnicas: Fecho superior
do compartimento do guarda-vento com

acabamento em madeira

Figura 63: parede de revestimento das condutas
de AVAC

Descricao da Tarefa: Montagem de
parede de revestimento das condutas de
AVAC

Localizagao: Zonas técnicas interiores

Observagoes Técnicas: Encerramento
e ocultagdo de condutas com painéis em

madeira ou derivados

Figura 64: Instalagdo de portas interiores com aro
e guarnigbes em madeira macica

Descricao da Tarefa: Instalacdo de
guarni¢gdes em madeira macica

Localizagao: salas

Observagoes Técnicas: Portas de abrir
e janelas
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Descricao da Tarefa: Montagem das
frentes de boxes das instalagdes

sanitarias
Localizagao: WCs

Observagoes Técnicas: Com aros e

painéis em madeira macica, para

resisténcia e durabilidade

Figura 65: Montagem das frentes de boxes das
instalagées sanitarias

Descri¢ao da Tarefa: Revestimentos
em madeira em tetos sob conduta de
AVAC

Localizagdo: Areas técnicas e comuns
Observagoes Técnicas: Acabamento

continuo em madeira, adaptado ao

tracado das condutas

Figura 66: Revestimentos em madeira em tetos
sob conduta de AVAC

11- Serralharias de ferro (Portas corta-fogo e guardas de protegao)
Durante esta fase da empreitada, foram instalados diversos elementos metalicos com
funcdes de segurancga passiva contra incéndios e de protecao fisica de equipamentos

técnicos, contribuindo para a compartimentacgéao eficaz e a seguranca global do edificio.

No ambito da protecao contra incéndios, foram fornecidas e montadas portas corta-fogo
metalicas de batente, certificadas nas classes E30C e E90C, de acordo com os
requisitos do RSCIEI (Regulamento de Seguranga Contra Incéndios em Edificios) e com
as especificagbes do projeto. As portas E30C foram aplicadas em zonas interiores de
menor risco, com estruturas metalicas com aro de gola, molas aéreas de guia deslizante,
visor quadrado com 0,40 m de lado em cada folha, pintura de acabamento e ferragens

completas. As larguras variaram entre 0,90 m e 1,80 m, com altura comum de 2,10 m.

As portas da classe E90C, com resisténcia ao fogo de 90 minutos, foram instaladas em

areas técnicas ou de maior risco, mantendo caracteristicas construtivas idénticas, mas
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com reforgo estrutural e de isolamento. Neste caso, as dimensdes Uteis de passagem

foram de 1,80 m de largura por 2,10 m de altura.

Estes elementos garantem a contengdo da propagacao de chamas e fumos,
funcionando como componentes essenciais na compartimentacido de seguranca do

edificio e contribuindo para a prote¢ao de pessoas e bens em caso de incéndio.

Complementarmente, foi instalada uma mascara metalica exterior para prote¢ao do
equipamento AVAC, situada na fachada do edificio. Esta estrutura foi executada em
perfis metalicos de ferro, com o objetivo de proteger os equipamentos contra impactos
ou atos de vandalismo, permitir o controlo visual e manter a coeréncia estética com a

envolvente arquiteténica.

Todos os elementos metalicos foram montados em conformidade com os critérios de
seguranga, qualidade e com a legislagao aplicavel, garantindo robustez, funcionalidade

e integragdo com os restantes sistemas construtivos.

Resumo Visual — Serralharias de Ferro (Portas Corta-Fogo e Guardas)

Descri¢ao da Tarefa: Montagem de

portas corta-fogo
Localizagao: circulacdes e salas

Observagdes Técnicas: Metalicas, de
batente, com visor quadrado de 0,40 m,
aro de gola, molas aéreas e ferragens.

Passagem util entre 0.90 m e 1.80 m x

210 m

Descricao da Tarefa: Montagem de

guarda exterior para AVAC
Localizagao: Fachada do edificio

Observagoes Técnicas: Mascara de

protecao em perfilado de ferro, cobrindo

o equipamento AVAC exterior

Figura 68: Montagem de guarda exterior para
AVAC
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12- Pinturas, Envernizamentos, caiagoes, e protecoes especiais

Na fase de acabamentos, procedeu-se a execucao inicial das pinturas interiores, com
destaque para a aplicagao de primario selante e da primeira deméao de tinta sobre as
superficies de lajes de teto e paredes em alvenaria de blocos. Os trabalhos foram
realizados com recurso a equipamento de pulverizacdo de alta eficiéncia, operado por

técnicos especializados, assegurando:
e Cobertura uniforme;
e Aderéncia adequada ao suporte;
e Reducgao da dispersao de particulas no ambiente;
o Execucao rapida e controlada em grandes areas.

Este processo assinala o inicio da fase de acabamentos interiores, contribuindo
diretamente para a protecdo dos elementos construtivos e para o aspeto final dos

espagos.

Pinturas com tinta plastica de emulsao aquosa: Foram aplicadas tintas plasticas a
base de emulsdo aquosa, selecionadas pela sua resisténcia, durabilidade e baixa

emissao de compostos organicos volateis (COV), sobre as seguintes superficies:
o Paredes interiores em blocos de betédo a vista e elementos de betdo aparente;
e Tectos interiores em betdo e em abobadilhas a vista;
e Vigas interiores em betdo aparente;
e Superficies em gesso cartonado, incluindo tetos falsos e divisorias;
o Paredes exteriores e paredes interiores rebocadas

Aplicacao de esmaltes sintéticos: Foi também realizada a pintura de estruturas
metalicas visiveis, nomeadamente a mascara do sistema AVAC, através de aplicagao
de esmalte sintético com propriedades anticorrosivas e elevada resisténcia mecéanica,

conferindo protecéo e uniformidade estética.

Todos os produtos utilizados apresentam certificagao técnica e compatibilidade com os
suportes, assegurando o cumprimento das normas de qualidade, higiene e seguranca

aplicaveis ao setor da construgéo.
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Resumo Visual — Pinturas, Envernizamentos e Prote¢coes Especiais

Figura 69: Aplicagcdo de primario

Descricao da Tarefa: Aplicagdo de
primario selante e primeira demao de
tinta

Localizagdo: Lajes e paredes em blocos
Observagoes Técnicas: Realizado com
pulverizador para garantir uniformidade e

aderéncia

Figura 70: Pintura de paredes interiores

Descrigao da Tarefa: Pintura com tinta
plastica aquosa em blocos de betdo a

vista
Localizagao: Paredes interiores

Observagoes Técnicas: Acabamento
duravel, com resisténcia a abrasdo e

facilidade de limpeza

Figura 71: Pintura da Fachada

Descrigao da Tarefa: Pintura de
paredes exteriores rebocadas
Localizagado: Fachadas
Observagoes Técnicas: Tinta

resistente a intempérie e a radiagdo UV

Figura 72: Pintura Guarda metalica AVAC

Descri¢ao da Tarefa: esmalte
sintético em estruturas metalicas
Localizagao: Mascara do AVAC e

suportes metalicos

Observagoes Técnicas: Protecao
contra corrosao e acabamento

duradouro
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13- Revestimentos das paredes interiores e exteriores
Durante esta fase da obra, foram realizados trabalhos de reparagdo e execucao de
revestimentos nas fachadas e paredes interiores, enquadrados na fase de alvenaria e

massas grossas.

Na fachada exterior ao nivel do piso -1, procedeu-se a reparagao do reboco existente.
Os trabalhos incluiram a remoc¢édo do excesso de argamassa de colagem do antigo
revestimento ceramico, a substituicdo de areas destacadas do suporte (estimadas em
cerca de 20% da superficie) e a aplicacdo de nova argamassa compativel, preparada

para receber pintura, conforme as condi¢des técnicas do projeto.

Antes da aplicagédo do novo reboco na fachada, foi necessario cravar ferros de 6 mm de
didmetro como reforgo em zonas instaveis. Devido as irregularidades acentuadas da
superficie, foi executado um preenchimento por camadas com chapisco, regularizando
a base. Os rebocos chegaram a atingir espessuras entre 6 a 8 cm, de forma a garantir

a uniformizagao do plano da fachada.

Ap6s esta preparagao, foi aplicado um sistema de revestimento constituido por
chapisco, embogo e reboco areado fino, pronto a receber o acabamento final em pintura,

de acordo com o projeto e as condigdes técnicas definidas.

Nas paredes interiores, o revestimento foi executado com reboco projetado hidréfugo,
com espessura de 15 mm, abrangendo ombreiras, padieiras e zonas criticas, onde se
aplicou rede em fibra com as devidas sobreposi¢cdes para reforco. Sobre este reboco,
foi aplicada uma argamassa fina de base cimenticia com acabamento estanhado, com
espessura de 1,5 mm, preparada para pintura, respeitando todas as recomendagdes

técnicas de execucgéo.

Resumo Visual: Revestimentos paredes interiores e exteriores

Descrigao da Tarefa: Fixagao de ferro de 6
Localizagao: Fachada exterior do piso -1

Observagoes Técnicas: Correcao de

irregularidades e preparacao para o reboco

Figura 73: Fixagao de ferro de 6 na fachada
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Descricdo da Tarefa: Execucdo de

chapisco em camadas
Localizagao: Fachada exterior do piso -1

Observagoes Técnicas: Espessura

entre 6 e 8 cm; pronto a receber pintura
Figura 74: Chapisco por camadas

Descricdo da Tarefa: Execucdo de

reboco exterior
Localizagao: Fachada exterior do piso -1

Observagoes Técnicas: Corregdo de
irregularidades e preparagdo para o

reboco

Figura 75: Reboco Exterior

Descricao da Tarefa: Revestimento

interior

Localizagdao: Superficie final para

pintura, com acabamento liso

Observagoes Técnicas: Superficie final

para pintura, com acabamento liso

Figura 76: Reboco interior

14- Pavimentos

A execugdo dos pavimentos, tanto interiores como exteriores, foi realizada com o
objetivo de garantir funcionalidade, resisténcia e integragéo estética nos diferentes
ambientes do edificio. As solugdes adotadas foram compativeis com os requisitos de
conforto, durabilidade e manutengao.
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Pavimento Interior: Nos espagos interiores, foi aplicada betonilha com espessura

variavel entre 60 e 80 mm, como camada de regularizagao e suporte para revestimento

final. A betonilha foi reforgada com varias medidas técnicas para garantir durabilidade e

minimizar patologias:

Execucao de caixas de embutimento para tapete de entrada e bases de chuveiro
nos WC’s;

Juntas perimetrais com espessura minima de 5 mm e profundidade de 80 mm,

de forma a absorver dilatagdes junto a paredes e pilares;

Aplicacao de rede de fibra de vidro em zonas criticas, como junto a pilares ou

pontos de passagem de infraestruturas (focos de iluminacgao, etc.);

Execucdo de juntas estratégicas, adaptadas a geometria do espacgo, para

controlo de fissuragao;

Acabamento com talocha mecanica (hélicéptero), assegurando uma superficie

lisa, compacta e pronta para receber o acabamento final.

Esta solugédo garante um suporte continuo, nivelado e com capacidade de

absorgao de cargas distribuidas.

Pavimento Exterior: No exterior, a solugcdo adotada promoveu permeabilidade,

estabilidade e integracdo com o0 ambiente, através da aplicagdo de camadas sobre base

estabilizada:

Camada de regularizagdo em tout-venant, devidamente compactada;
Aplicacao de gravilha 3/12 mm, como camada de acabamento visivel,

Sistema de estabilizacdo alveolar em polipropileno, com células de 32 mm de

altura e 42 mm de didmetro, incorporando geotéxtil para separagao e filtragem;
Espessura total do sistema: 5 cm.

Este sistema permite a circulagdo de pessoas e veiculos ligeiros, garantindo
simultaneamente a drenagem das aguas pluviais e a redugao de poeiras e

deformacdes superficiais.
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Resumo Visual — Pavimentos

Figura 77: Execugéo de pavimento interior

Descricao da Tarefa: Execucéao de
pavimento interior em betonilha (60-80
mm)

Localizagao: Interior do edificio
Observagoes Técnicas: Inclui caixa
para tapete e bases de chuveiro, juntas
perimetrais, rede de fibra de vidro e

acabamento com talocha mecanica

Figura 78: Juntas de dilatagcdo

Descricao da Tarefa: Execugéo de
juntas de dilatagao e reforgos em
pontos singulares

Localizagao: Interior — zonas criticas
Observagoes Técnicas: Juntas
estratégicas com 5 mm de espessura e
80 mm de profundidade; refor¢go com

fibra de vidro em pilares e instalacdes

Figura 79: Execugdo de pavimento exterior

Descricao da Tarefa: Execucgéao de
pavimento exterior com gravilha sobre
estabilizadores alveolares
Localizagao: Exterior — zonas de
circulagao

Observagoes Técnicas: Gravilha 3/12
mm sobre células em polipropileno com
geotéxtil incorporado, garantindo

drenagem e estabilidade
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15- Arranjos exteriores

Nesta fase da intervencao foram realizados trabalhos de pavimentagcdo com blocos de
bet&o, regularizacdo de zonas exteriores, contengdo de pavimentos e reassentamento
de elementos levantados durante a obra. As solugbes adotadas garantem a
estabilidade, durabilidade e integracdo com os acessos pedonais e viarios do exterior

do edificio.

Foi executado o assentamento de lancil de betao pré-fabricado, com dimensées de 1000
x 200 x 200 mm, sobre base de argamassa, com juntas secas e alinhamento continuo.
Estes lancis asseguram a contencgao lateral dos pavimentos, o escoamento das aguas

pluviais e a separagéao funcional entre zonas.

O pavimento principal foi executado com paralelepipedos de betédo (200 x 100 x 60 mm),
assentes sobre camada de areia nivelada, com junta de 2 a 3 mm. As juntas foram
preenchidas com areia seca e o conjunto compactado com placa vibratéria, garantindo

estabilidade, nivelamento e resisténcia mecanica, bem como facilidade de manutengéo.

Em areas previamente intervencionadas, foi realizado o reassentamento do pavimento
original, com reaproveitamento dos blocos existentes. As pegas foram limpas e
reinstaladas conforme o padrdo inicial, promovendo uniformidade estética e

sustentabilidade.

Foi também executado um muro em betao corrido com dupla fungao de contencao e

banco exterior, destinado a utilizagao por alunos em areas de estadia e descanso.

Nos locais onde arvores foram removidas, procedeu-se a plantacdo de novas espécies
arboreas, de forma a restabelecer o enquadramento paisagistico e a fungao ambiental

da area.

Por fim, foi realizada a distribuicdo e regularizagdo de terra vegetal nas zonas
ajardinadas, como preparacao da area para futura plantagéo ou relvado.

Resumo Visual — Arranjos exteriores

Descrigao da Tarefa: assentamento de
paralelepipedos de betdo (200x100x60
mm)

Localizagao: Zonas de circulagao
Observagoes Técnicas: Assentamento

sobre areia, juntas entre 2-3 mm,

enchimento com areia seca e

Figura 80: Assentamento pavimento UTA compactacado com placa vibratéria
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Figura 81: Reassentamento de pavé

Descricao da Tarefa: Reassentamento
de revestimento de pavimento
previamente levantado

Localizagao: Areas com pavimento

removido

Observagoes Técnicas: Reposigcdo das
pecas originais apos obras, respeitando
0 padrao e contribuindo para

sustentabilidade

Figura 82: Plantagéo de arvores

Descrigao da Tarefa: Substituicéo
de arvores removidas
Localizagdo: Zonas verdes e
pontos de corte anterior
Observagoes Técnicas:
Requalificagao paisagistica e

valorizagao ambiental do espago

Descrigao da Tarefa: Distribuicéo e
regularizacao de terra para jardim,
como preparacao de zonas verdes.
Localizagdo: Areas ajardinadas
junto aos acessos e fachadas
Observagoes Técnicas: Base para

futura plantagéo ou relvado
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Descri¢ao da Tarefa: Construgao
de muro corrido em betdo, com
funcao de banco exterior para apoio
a zonas de estadia.

Localizagao: Espaco exterior junto
a area de recreio dos alunos
Observagoes Técnicas: Integragao

funcional e estrutural com o arranjo

paisagistico
Figura 84: Execug¢do de muro de betdo com fungdo de
banco

5.4. Principais dificuldades encontradas

Rede de aquecimento

Durante a obra de reabilitagdo, uma das dificuldades significativas prendeu-se com a
reformulagdo da rede de aquecimento existente. O principal entrave surgiu da
indisponibilidade, no mercado atual, do material originalmente utilizado na rede, o que
obrigou a equipa responsavel a procurar alternativas viaveis. Foram realizados testes
de pressao para assegurar a funcionalidade da rede e selecionados materiais com

caracteristicas técnicas compativeis com o sistema original.

Contudo, a substituicdo dos materiais revelou outras limitagdes técnicas. Verificou-se
que os didametros das condutas existentes ndo eram compativeis com os dos novos
materiais, o que exigiu intervencdes adicionais para garantir a adaptacédo e o correto
funcionamento da rede reformulada. Estas alteragbes implicaram ajustes na ligagao
entre os diferentes segmentos da rede e a utilizacdo de acessorios especificos para

assegurar a continuidade e a estanqueidade do sistema.

Paralelamente, enfrentaram-se dificuldades relacionadas com a limitagcdo de espago
para a instalacdo das redes técnicas. O projeto previa a passagem da nova rede de
aquecimento, da rede de AVAC e da rede de abastecimento de agua num mesmo
espaco técnico, o que originou situagdes de sobreposicao de condutas. Esta condi¢cao
complexificou significativamente a execugdo, exigindo uma coordenagcao minuciosa
entre os varios intervenientes e um novo planeamento da instalagdo das diferentes

redes, de modo a evitar interferéncias e garantir a sua funcionalidade.

Para ultrapassar estas dificuldades, foi necessario proceder a uma reorganizagao
espacial, bem como a reconfiguragéo do layout de algumas redes. Em determinadas

zonas, houve mesmo necessidade de relocalizar equipamentos técnicos para permitir a
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correta instalacdo das condutas, sem comprometer o desempenho dos sistemas

envolvidos.

Estas dificuldades evidenciam a importadncia de uma analise detalhada e de um
planeamento prévio rigoroso em intervencdes de reabilitagido, especialmente em
edificios antigos, onde a integracdo de novas infraestruturas nos espacgos existentes
representa um desafio técnico consideravel. A antecipacdo de possiveis
incompatibilidades e a capacidade de adaptacao durante a obra sao fundamentais para

assegurar a qualidade e o sucesso do projeto de reabilitacéo.

Figura 85: Rede de aquecimento existente

Isolamento de perfis HEA

Outra dificuldade relevante enfrentada durante a obra de reabilitagao foi relacionada ao
isolamento dos perfis metalicos do tipo HEA, instalados nos vaos abertos como parte
integrante da intervengdo estrutural. Embora a instalagdo destes perfis estivesse
prevista no projeto, a solugdo para o seu isolamento térmico e acustico nido se
encontrava contemplada na documentacao original. A auséncia de detalhes técnicos e
referéncias especificas sobre este aspeto constituiu um entrave consideravel a

execucao adequada da obra.

Acrescenta-se a esta limitacao a falta de orientagdes por parte da entidade promotora
da obra, o que deixou a equipa de execucdo a responsabilidade de encontrar, por
iniciativa propria, uma solugédo técnica viavel. Perante esta situagdo, foi necessario
proceder a uma analise detalhada das condicdes locais e dos requisitos de desempenho
exigiveis, de modo a desenvolver uma proposta que assegurasse o correto isolamento

dos vaos onde foram inseridos os perfis metalicos.

A solugdo adotada consistiu na aplicagdo de uma combinacdo de materiais,
nomeadamente placas de roofmate com 12 cm de espessura, 1a de rocha, cimento e

elementos metalicos de suporte, complementados por uma rede para sustentagao do
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revestimento. Esta abordagem permitiu garantir os niveis adequados de isolamento
térmico e acustico, contribuindo para a eficiéncia energética e conforto do edificio

reabilitado.

Esta ocorréncia evidencia a importancia da flexibilidade e da capacidade de adaptacao
das equipas técnicas durante o processo de reabilitagdo, especialmente quando surgem
lacunas no projeto ou situagbes imprevistas. A adocdo de solucbes criativas e
tecnicamente fundamentadas, mesmo que fora do previsto inicialmente, € muitas vezes

essencial para a superacao de obstaculos e para o sucesso global da intervencéo.

F/gur 8:ixago e isolamento Perfis HA (1)

e

e

Figura 87: Fixagéo e isolamento Perfis HEA (2

Irregularidades no reboco existente

Outra dificuldade significativa verificada durante a obra de reabilitagdo prendeu-se com
a variagao da espessura do reboco existente na fachada do edificio, que oscilava entre
6 a 9 cm em diferentes zonas. Além da irregularidade dimensional, observou-se que
parte do reboco apresentava fissuras, destacamentos e, em algumas areas, a sua
completa auséncia. Esta condigdo agravou-se ao longo da intervencédo e levantou
inicialmente duvidas quanto a eventual presenca de fissuragcdo estrutural, dada a

configuragao visivel a superficie.
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Durante os trabalhos de escavagéo junto a fachada, como parte do processo de
reabilitacdo, partes do reboco destacaram-se espontaneamente, revelando uma
situacao mais critica do que a prevista em fase de projeto. Esta ocorréncia ndo estava
contemplada inicialmente e exigiu uma resposta rapida e eficaz por parte da equipa de

obra, no sentido de evitar o agravamento do problema.

Face a instabilidade do reboco remanescente e visando garantir a seguranga e a
durabilidade da solugéo a implementar, foi proposta a fixagao de vardes de ago em toda
a area a intervencionar, seguida da aplicagdo do novo reboco (chapisco) em etapas
sucessivas. Esta metodologia permitiu uma aderéncia gradual do novo revestimento a
superficie da fachada, reforgando a sua fixagao e minimizando o risco de destacamentos

futuros.

A solugéo adotada revelou-se eficaz, ndo sé na corregao da patologia identificada, como
também na preservagao da integridade e estabilidade da fachada. Esta situagao reforga
uma vez mais a importancia da capacidade de adaptacao durante obras de reabilitacao,

onde frequentemente surgem problemas nao previstos que exigem solugdes técnicas

criativas e fundamentadas para assegurar o sucesso da intervengao.
| !

Figura 88: Fachada Sul - reboco

5.5. Analise de custos da intervencao

A intervencdo no piso -1 da Escola Superior de Educacdo implicou a afetacdo de
recursos a diversas areas técnicas, refletindo a complexidade e o carater multidisciplinar
da obra. A distribuicdo orgcamental foi planeada de forma a assegurar uma intervencao

equilibrada, centrada na funcionalidade, conforto e desempenho técnico do espaco.

A andlise por especialidade permite identificar os seguintes pesos relativos de custos

para as varias especialidades:

e Arquitetura: aproximadamente 46%: Inclui trabalhos de demolicéo, alvenarias,

revestimentos interiores e exteriores, pintura, caixilharias e arranjos exteriores.
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o Instalagdes e Equipamentos Mecanicos (AVAC): cerca de 27%: Representa
a implementacédo do sistema de climatizagcdo e ventilagdo, essencial para o

conforto térmico e qualidade do ar interior.

o Instalagées Hidraulicas: cerca de 13%: Referente a renovacao das redes de
abastecimento de agua, esgotos e drenagem, bem como instalacdo de

equipamentos sanitarios.

o Eletricidade e ITED: aproximadamente 9%: Compreende a modernizacdo da

instalacao elétrica, iluminagao e rede de dados e comunicacoes.

o Estabilidade (reforcos estruturais): cerca de 5%: Relativa a execucdo de
reforcos com perfis metalicos e outras a¢des de consolidacao estrutural em vaos

e elementos de betao.

o Instalagoes de Seguranga Contra Incéndios: aproximadamente 2%: Inclui
portas corta-fogo e compartimentagbes resistentes ao fogo, integradas no

sistema de segurancga passiva.

Esta distribuicido demonstra a importancia atribuida a requalificagcao arquitetonica e a
modernizacao das instalagdes técnicas, com especial destaque para os sistemas de

conforto ambiental e a eficiéncia energética.
6. Desenvolvimentos futuros

A requalificagéo do piso -1 da Escola Superior de Educagao (ESE) representa um passo
relevante na valorizacdo dos espacos existentes e na resposta as necessidades
crescentes da instituicdo. No entanto, a evolugdo do ensino superior, aliada a constante
adaptagdo dos modelos pedagogicos e tecnholdgicos, impde a necessidade de planear
intervengdes complementares que possam garantir a sustentabilidade funcional e fisica

do edificio a médio e longo prazo.
Entre os potenciais desenvolvimentos futuros identificam-se os seguintes:
e Expansao da capacidade letiva:

Com o crescimento continuo da procura por cursos e especializagdes, podera
tornar-se necessario adaptar outras areas subutilizadas ou até considerar
ampliagdes verticais ou horizontais, respeitando as condicionantes estruturais

existentes.

o Digitalizacao e integragao tecnolégica:
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A modernizacdo dos espagos podera passar pela introdugdo de sistemas
inteligentes de controlo ambiental, redes de dados de alta velocidade, salas de
aula hibridas (presenciais e a distancia) e equipamentos interativos de apoio a

aprendizagem.
e Melhorias ao nivel do conforto e da sustentabilidade energética:

Apesar da intervencao ter ja incluido medidas de eficiéncia, futuras fases
poderdo contemplar a instalacdo de sistemas de energia renovavel (como
painéis fotovoltaicos), monitorizagao energética continua e reforgo do isolamento

térmico e acustico global do edificio.
e Reorganizac¢ao funcional e flexibilidade de uso:

A adaptagéo de espagos para usos polivalentes (salas de aula convertiveis em
auditorios, salas de projeto, laboratérios colaborativos) podera ser fundamental
para acompanhar a evolucdo dos métodos de ensino e das dindmicas

institucionais.
e Intervengdes nos pisos superiores ou espagos exteriores:

A requalificagcdo bem-sucedida do piso -1 podera servir de base para
intervengdes noutros pisos, nomeadamente na melhoria das acessibilidades
verticais (elevadores, rampas), da sinalética e dos espagos exteriores

envolventes, criando um ambiente mais inclusivo e funcional.

Assim, os desenvolvimentos futuros deverdo assentar numa légica de continuidade
estratégica, consolidando os investimentos realizados e preparando o edificio para os

desafios do ensino superior nos proximos anos.
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7.Conclusao

O presente relatério procurou documentar, refletir e analisar a intervengao realizada no
piso -1 da Escola Superior de Educacédo, no ambito do Curso de Mestrado em
Engenharia de Civil e do Ambiente. Este trabalho permitiu ndo sé o acompanhamento
técnico e metodolégico de uma obra de reabilitagdo em contexto real, como também a

consolidacao de conhecimentos adquiridos ao longo do percurso académico.

A intervencao descrita surgiu da necessidade de ampliar a capacidade funcional da
instituicdo, mediante a criacdo de novos espacgos letivos e técnicos, adaptados as
exigéncias atuais do ensino superior. O projeto englobou um conjunto alargado de
especialidades, desde demolicbes, alvenarias, rebocos e revestimentos, até a
instalagdo de redes técnicas (AVAC, hidraulicas, elétricas), caixilharias, sistemas de
seguranga contra incéndio e arranjos exteriores. A complexidade da obra refletiu-se na
coordenagéao das diversas fases, na gestdo de recursos e na constante necessidade de

compatibilizagédo entre os trabalhos e o funcionamento da escola.

Ao longo do trabalho, foram analisados aspetos relevantes como a organizagao da obra,
o planeamento, a execucdo das diferentes fases, o controlo de qualidade e o
acompanhamento técnico. Destacou-se igualmente a preocupagdo com a
sustentabilidade, no reaproveitamento de materiais, a gestao adequada de residuos de

construgao e demoligdo, e o cumprimento das normas legais e regulamentares em vigor.

Importa referir que a abordagem pratica foi sustentada por uma componente conceptual
tedrica, desenvolvida no segundo capitulo do relatério, na qual se refletiu sobre os
principios e os desafios da reabilitagcao em Portugal. A contextualizagao da reabilitagao
como estratégia de valorizagdo do edificado existente permitiu compreender melhor o
enquadramento da obra realizada, reforgcando a importancia deste tipo de intervencao

no panorama atual da construgao civil em Portugal.

A analise de custos permitiu compreender a distribuicdo orgamental da intervencao,
evidenciando a importancia dos trabalhos de arquitetura e das instalacbes técnicas na
reabilitagcdo de edificios escolares. Adicionalmente, refletiu-se sobre os possiveis
desenvolvimentos futuros com foco na instituicdo, salientando a necessidade continua

de adaptagéao funcional e tecnoldgica dos espagos educativos.

Este estagio e o seu relatério constituiram uma oportunidade impar para aplicar, em
contexto real, os principios da engenharia de construgdo e reabilitacdo. Permitiu
desenvolver competéncias técnicas, de gestdo e de analise critica, fundamentais para

a insergao profissional no setor da construgdo. A experiéncia vivida ao longo desta
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intervengao confirmou a importancia de uma abordagem integrada, multidisciplinar e
planeada, como base para uma construgao mais eficiente, sustentavel e orientada para

as necessidades da sociedade.
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